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I  WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE I JEDNOSTKOWE.

Tab.1. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej w PLN/EUR.

01.01.2023- |01.01.2022 - | 01.01.2022- |01.01.2023- | 01.01.2022 - | 01.01.2022-
e 31.03.2023 |31.12.2022 |31.03.2022 |31.03.2023 |31.12.2022 |31.03.2022

Przychody z dziatalnosci podstawowej 25 827 115 825 31 885 5495 24 705 6 861
Koszt wiasny (17 893) (64 448) (23 710) (3 807) (13 747) (5102)
EBIT 5822 42 635 5947 1239 9 094 1280
EBITDA 5988 43 206 6 116 1274 9 216 1316
Zysk brutto 3807 33788 4476 810 7 207 963
Zysk netto 4115 32196 4 203 875 6 867 904
Aktywa razem 353976 349 493 357 900 75709 74 520 76 926
Zobowigzania razem* 81619 74 811 100 801 17 457 15952 21 666
w tym zobowigzania krétkoterminowe* 42 238 36 796 29 249 9 034 7 846 6 287
Kapitat wiasny 259 351 255 233 230 646 55 470 54 422 49 575
Kapitat zaktadowy 1170 1170 1170 250 249 251
Liczba udziatéw/akcji w sztukach 11700000 11700000 11700000 11700000 11700000 11700 000
Warto$¢ ksiegowa na akcje (PLN/EUR) 22,17 21,81 19,71 4,74 4,65 4,24
Zysk netto na akcje zwykia (PLN/EUR) 0,35 2,75 0,36 0,07 0,59 0,08
z;erra”‘cy;?’g'e?ie"iezne netto z dziatalnosci 16 514 13 544 10 467 3513 2 889 2252
ﬁ\r@izm r?;?nieine netto z dziatalnosci (1357) 3281 127 (289) 200 27
fF‘:;Zaenp;Zvv:gjplemezne netto z dziatalnosci (575) (35 969) 22) (122) (7 672) )
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych 14 582 (19 144) 10 572 3102 (4 083) 2275

Tab.2. Wybrane dane finansowe Spotki dominujgcej w PLN/EUR.

01.01.2023- [01.01.2022 - [01.01.2022- [01.01.2023- |01.01.2022 - | 01.01.2022-
Wyszczegélnienie 31.03.2023 [31.12.2022 |31.03.2022 [31.03.2023 [31.12.2022 | 31.03.2022

Przychody z dziatalnosci podstawowej 9 188 37 330 10 476 1955 7 962 2 254
Koszt wlasny (7 151) (24 600) (5 588) (1521) (5 247) (1202)
EBIT 526 7 196 3555 112 1535 765
EBITDA 689 7 750 3690 147 1653 794
Zysk brutto 6 635 19 265 11 1412 4109 2
Zysk netto 5399 13 946 43 1149 2975 9
Aktywa razem 339 113 330032 349 629 72 530 70 371 75 149
Zobowigzania razem* 86 481 77 925 105 546 18 497 16 615 22 686
w tym zobowigzania krotkoterminowe* 47 120 39930 34014 10 078 8 514 7 311
Kapitat wiasny 221 526 216 127 205 735 47 380 46 083 44 220
Kapitat zaktadowy 1170 1170 1170 250 249 251
Liczba udziatéw/akcji w sztukach 11700000 11700000 | 11700000 11700000 11700000 11 700 000
Wartosc¢ ksiegowa na akcje (PLN/EUR) 18,93 18,47 17,58 4,05 3,94 3,78
Zysk netto na akcje zwykia (PLN/EUR) 0,46 1,19 0,004 0,10 0,25 0
z&er’:‘cy;’]."xe?'e“'ez”e netto z dziatalnosci 4 481 (28 167) (6 534) 953 (6 008) (1 406)
E:ﬁ;%,?;?meine netto z dziatalnosci (3 405) 74 952 16 522 (724) 15 987 3 555
flfl:]zaer]ps%cy)lvv\\llzjpieniezne netto z dziatalnosci (575) (44 712) (9 487) (122) (9 537) (2 041)
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych 501 2073 501 107 442 108
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©® Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poréwnawczym notowania $rednich kursow
wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawiaty sie nastepujgco.

Tab.3 Srednie kursy EUR/PLN

Okres sprawozdawcz Sredni kurs EUR/PLN Minimalny kurs Maksymalny kurs Kur:: Eg;{:::‘ i
P Y w okresie EUR/PLN w okresie EUR/PLN w okresie dzief okresu

01.01.2023 - 31.03.2023 4,7005 4,6688 4,7895 4,6755
01.01.2022 - 31.12.2022 4,6883 4,4879 4,9647 4,6899
01.01.2022 - 31.03.2022 4,6472 4,4879 4,9647 4,6525

Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczono na EUR

zgodnie ze wskazang, obowigzujaca zasada przeliczenia:

@ bilans wedtug kursu obowigzujgcego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

@ rachunek zyskdw i strat oraz rachunek przeptywow pienieznych wedtug kurséw $rednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako $rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie. Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie
wartosci wyrazonych w tysigcach ztotych przez kurs wymiany.
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II KOMENTARZ DO WYNIKOW FINANSOWYCH GRUPY KAPITALOWEJ VINDEXUS.
1. Wyniki finansowe Grupy Kapitatowej.

Tab.4 Wyniki bilansowe i gotéwkowe Grupy uzyskane w okresie sprawozdawczym oraz w okresie pordwnawczym.

01.01 — 01.01 — A Zmiana w 01.01 -

31.03.2023 | 31.03.2022 % 31.12.2022

A. | Przychody z zarzadzania portfelem wierzytelnosci 23 101 17 474 5627 32,20% 92 170
B. | Przychody gotéwkowe z wierzytelnosci nabytych 36 512 36 788 (276) (0,75%) 147 690
C. | Koszt zarzagdzania wierzytelnosciami wiasnymi 15187 10 319 4 868 47,17% 41 526
Koszt wpisow sadowych i optat komorniczych 5477 3547 1930 54,41% 13 809

2. | Koszty operacyjne zarzadzania wierzytelnosciami 9710 6772 2938 43,38% 27 717
D. | Koszty ogdlne i administracyjne 2 147 2263 (116) (5,13%) 8 238
E. | EBIT 5822 5947 (125) (2,10%) 42 635
el. | Amortyzacja 166 169 3) (1,78%) 571
F. | EBITDA (E+el) 5988 6116 (128) (2,09%) 43 206
G. | EBITDA gotowkowa (F-A+B) 19 399 25430 (6 031) (23,72%) 98 726
H. | Przychody finansowe (5) 1212 (1217) XXX 872
I. | Koszty finansowe 2014 2673 (659) (24,65%) 9 625
J. | Zysk brutto 3807 4476 (669) (14,95%) 33788
K. | Zysk netto przypadajacy na podmiot dominujacy 4115 4203 (88) (2,09%) 32 196

Przychody gotéwkowe z wierzytelnosci byty pordwnywalne z analogicznym okresem ubiegtego roku. Wzrosty
natomiast koszty zarzadzania wierzytelnosciami wtasnymi, w tym koszty wpiséw sadowych i optat komorniczych,
ktére byty o 1,9 min wyzsze w stosunku do okresu pordwnawczego. Wzrost kosztéw operacyjnych zarzadzania
portfelem wierzytelnosci nabytych spowodowany jest w znaczacym stopniu zwiekszeniem skali dziatalnosci, a takze
inflacyjnym wzrostem pfac oraz kosztéw ustug. Spdtka dominujaca ponosi duze naktady na analize stanu prawnego
oraz aktualizacje danych dtuznikéw. Zatrudnia w tym celu wyspecjalizowane jednostki zewnetrzne. W ocenie
Zarzadu jednostki dominujgcej poniesione wydatki sg uzasadnione z uwagi na zastosowanie dodatkowych
pozasadowych narzedzi odzyskiwania wierzytelnosci.

Zmniejszenie kosztéw finansowych o ok. 25% wynika ze redukcji zadtuzenia w drugim pdtroczu ubiegtego roku.

Koszt operacyjny uzyskania przychodow z dziatalnosci podstawowej oraz koszty ogdlne i administracyjne.

Tab.5 Koszty przychoddw z dziatalnosci podstawowe;j.
Zmiana w 01.01 -

Koszty zarzadzania wierzytelnosciami wiasnymi

31.03.2023 | 31.03.2022 % 31.12.2022
Koszty wpiséw sadowych i optat egzekucyjnych 5477 3547 1930 54,41% 13 809
Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami 9710 6772 2938 43,38% | 27 717
Ustugi obce 5319 3095 2224 71,86% | 11 614
mgzggggizaema, ubezpieczenia spoteczne oraz inne 3381 2966 415 13,99% 12 469
Pozostate koszty 1010 711 299 42,05% | 3634
Suma kosztow wg rodzaju 15 187 10 319 4 868 47,18% 41 526

W pierwszym kwartale 2023 r. odnotowali$my w stosunku do okresu poréwnywalnego znaczacy wzrost
« kosztu operacyjnego zarzadzania wierzytelnosciami o ok.43 %,
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o kosztéw ustug o ok.72%,

o kosztow pracy o 14%
Poniesione optaty sadowe i egzekucyjne byty wyzsze o ok.54 % w stosunku do okresu poréwnywalnego, co
wynika ze zwiekszonej akcji kierowania spraw na droge sadowg oraz egzekucyjng. tgcznie koszt wiasny
zarzadzania wierzytelnosciami wzrost o ok.47%, natomiast wptaty byly pordwnywalne. Oczekujemy, ze skutek
wzmozonej procedury  windykacyjnej bedzie obserwowalny w okresach przysztych. Wzrost kosztow, w
szczegolnosci  ustug jest odzwierciedleniem wptywu inflacji na koszty rynkowe oraz wysokich  stop
procentowych.
Wzrost kosztow Grupy wynika z faktu, ze w portfelu wierzytelnosci Grupy systematycznie rosnie ilos¢ spraw, co
przekfada sie na wzrost przychodow gotdwkowych oraz wzrost kosztow dziatalnosci operacyjnej, w szczegolnosSci
kosztow zatrudnienia i kosztéw ustug obcych. Spdtka dominujgca ponosi duze naktady na analize stanu prawnego
oraz aktualizacje danych dtuznikéw. Zatrudnia w tym celu wyspecjalizowane jednostki zewnetrzne. W ocenie
Zarzadu jednostki dominujgcej poniesione wydatki sg uzasadnione z uwagi na zastosowanie dodatkowych
pozasgdowych narzedzi odzyskiwania wierzytelnosci. Grupa zwieksza sukcesywnie swojg dziatalnos¢, nastepujg
zmiany w otoczeniu prawnym, w konsekwencji wystepuje konieczno$¢ rozszerzenia pozasadowych instrumentow
odzyskiwania wierzytelnosci. Koszty zarzadzania jednostkami Grupy wystepujace jako koszty  ogdlne i
administracyjne nieznacznie zmniejszyty sie w stosunku do okresu poréwnywalnego (tab.6).

Tab.6 Udziat kosztdw zarzadzania wierzytelnosciami oraz ogdlnych i administracyjnych we wptywach z wierzytelnosci.

Wyszczegdlnienie L 01.01- Zmiana Zmiana w 01.01 -
yszczeg 31.03.2023 | 31.03.2022 % 31.12.2022

A: Suma wptywdw gotdwkowych z portfela wierzytelnosci

0,

nabytych 36 512 36 788 (276) (0,75%) 147 690
B: Suma optat sadowych i egzekucyjnych 5477 3547 1930 13 809
C: Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami 9710 6772 2938 27 717
D: Koszty ogolne i administracyjne 2147 2 263 (116) 8 238
E: Suma kosztéw (B+C+D) 17 334 12 582 4752 37,77% 49 764
F: U’dZIa’r opfat sadowych i egzekucyjnych w sumie wptywow 15,00% 9,64% 9,35%
gotowkowych (B/A)

?(::/'I:())szt operacyjnych w sumie wptywow gotdwkowych 26,59% 18,41% 18,77%
H: Koszty ogdlne i administracyjne w sumie wptywdow (D/A) 5,88% 6,15% 5,58%
Suma 47,47%  34,20% 13,27% 33,70%

Mimo wzrostu kosztéw uzyskano nie uzyskaliSmy wyzszej efektywnos$¢ dziatania. Odnotowano niewielki spadek
wplywow gotdwkowych. Analizowane w okresie sprawozdawczym i poréownawczym wskazniki kosztow
jednostkowych w stosunku do jednostkowych odzyskéw zwiekszyly sie o ok. 13 % (tab.6).

2. Zmiany w aktywach i pasywach Grupy Kapitatowej.

Tab.7 Zmiana gtéwnych pozycji aktywoéw Grupy w okresie sprawozdawczym.

. ., ) . . Zmiana w
Zmiany skfadnikow aktywow 31.03.2023 | 31.12.2022 Zmiana Zmiana w % %

Aktywa trwate 19172 17 496 1676 9,58%
Aktywa obrotowe, w tym: 334 804 331997 2 807 0,85%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 56 810 42 228 14 582 34,53%
Portfel wierzytelnosci 256 303 269 077 (12 774) (4,75%)
Naleznosci 18 020 16 907 1113 6,58%
Pozostate aktywa obrotowe* 3671 3785 (114) (3,01%)
AKTYWA RAZEM 353976 349 493 4483 1,28%

*Pozostate aktywa obrotowe, w tym: zapasy, pozyczki i aktywa przeznaczone do sprzedazy.

www.gpm-vindexus.pl 9



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za pierwszy kwartat roku sprawozdawczego

. o . . VINDEXUS
01.01.2023r. - 31.12.2023r. Grupy Kapitatowej Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus”. V

Y

1

Suma aktywéw w pierwszym kwartale 2023 r. zwiekszyta sie nieznacznie ok.1%. Natomiast obserwujemy
zmniejszenie sie wartosci portfela wierzytelnosci i wzrost Srodkow pienieznych.

Tab.8 Zrédta finansowania Grupy Kapitatowej i ich zmiana w okresie sprawozdawczym.

Wyszczegdlnienie 31.03.2023 | 31.12.2022

Kapitaty wtasne 259 351 255 233 4118 1,61%
Zobowigzania finansowe 70 144 68 708 1436 2,09%
Wyemitowane obligacje dtugoterminowe 39 361 37 995 1 366

Wyemitowane obligacje krotkoterminowe 30783 30713 70

Zobowigzania pozostate i rezerwy 24 481 25 552 (1071) (4,19%)
Zobowigzania ogdtem 94 625 94 260 365 0,39%
PASYWA RAZEM 353976 349 493 4 483 1,28%

Najistotniejszy wptyw na zmiane pasywdw w prezentowanym kwartale miat wzrost kapitatéw wtasnych o 4,1 min zt
wynikajacy z wypracowanego w okresie zysku Grupy. Pozostate pozycje pasywdw pozostaty na prawie takim
samym poziomie.

Tab.9 Kapitaty wiasne Grupy oraz zadtuzenie netto w latach 2020-2023.

Zadtuzenie kapitatow wiasnych 31.03.2023 | 31.12.2022

Kapitaty wiasne 259 351 255233
Zadtuzenie finansowe netto* 13334 26 480
ZadtuZzenie netto do kapitatéw wtasnych 5,14% 10,37%

*Zadtuzenie finansowe netto liczone jako rdéznica miedzy suma zobowigzan finansowych a stanem $rodkéw pienieznych na dzien
sprawozdawczy.

Odnotowalismy wyzszy stan Srodkdéw pienieznych w stosunku do konca roku ubiegtego, co skutkowato
znaczacym spadkiem zadtuzenia netto Grupy o ok. 13,3 min zt. Wspditczynnik zadtuzenia netto do kapitatow
wihasnych zmniejszyt sie do ok. 5%.

Zarzad Spotki dominujgcej na biezgco monitoruje koszty obstugi zadtuzenia, warunki nowych zakupdw pakietéw
wierzytelnosci oraz zapotrzebowanie jednostek Grupy na Srodki finansowe. W ocenie Grupy korzystnym dziataniem
jest stopniowa redukcja zadtuzenia opartego o oprocentowanie zmienne. W pierwszym kwartale br. Spotka
dominujgca nie dokonata umorzenia przedterminowego obligacji. Terminowo uregulowata zobowigzania odsetkowe
w wysokosci ok 0,6 min zt.

Tab.10 Dtug finansowy netto w jednostkach Grupy na 31.03.2023r.

31.03.2023
At GPM ) .
Wyszczegdlnienie Suma Jednostka Vindexus Future Alfa Fingo Fiz-Bud

dominujaca N NSFIZ NSFIZ Capital SA | Sp.zo.0.
A. Suma zobowigzan finansowych 70 144 70 144 0 0 0 0 0
Wyemitowane obligacje dtugoterminowe 39 361 39 361
Wyemitowane obligacje krétkoterminowe 30783 30 783
B. Srodki pieniezne 56 810 2802, 35727 11178 5 804 161 1138
C. Diug finansowy netto (A-B) 13 334 67 342 XXX XXX XXX XXX XXX

Tab.11 Dtug finansowy netto w jednostkach Grupy na 31.12.2022r.

dominujaca NSEIZ NSFIZ NSFIZ Capital SA | Sp.zo.o.
A. Suma zobowigzan finansowych 68 708 68 708 0 0 0 0 0
Wyemitowane obligacje dtugoterminowe 37 995 37 995
Wyemitowane obligacje krotkoterminowe 30 713 30 713
B. Srodki pieniezne 42 228 2 301 25029 8 228 5 487 180 1003
C. Diug finansowy netto (A-B) 26 480 66 407 XXX XXX XXX XXX XXX
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3. Ocena plynnosci finansowej Grupy Kapitatowej.

Tab.13 Przeptywy pieniezne w Grupie.

A ofrmet 01.01 -

Srodki pieniezne na poczatek okresu 42 228 61 372 61 372
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 16 514 10 467 13 544
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1357) 127 3281
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (575) (22) (35 969)
Przeptywy pieniezne netto tgcznie 14 582 10 572 (19 144)
Srodki pieniezne na koniec okresu 56 810 71944 42 228

Ok. 94% wptywow w jednostkach Grupy stanowig odzyski z wierzytelnoSci, ktdére w pierwszym okresie
sprawozdawczym wyniosty 36,5 min zt. Znaczaca czeS¢ Srodkow finansowych przeznaczona zostata na
sfinansowanie optat egzekucyjnych i sgdowych — ok 5,5 min z}, kosztéw biezacej dziatalnosci, nabycia Srodkdw
trwatych oraz aktywow udziatowych oraz obstuge kosztu odsetkowego.

Zarzad na biezagco monitoruje zapotrzebowanie na S$rodki pieniezne. Uwzglednia przy tym w szczegdlnosci
harmonogram wydatkow zwigzanych z posiadanym zadtuzeniem (sptata rat i odsetek), tak aby zapewnic¢
bezpieczenstwo inwestorom. W zaleznosci od posiadanych $rodkow, a takze oferty na rynku decyduje o
wczeshiejszym wykupie obligacji lub zmianie warunkdw ich emisii.

W tabeli nizej przedstawiamy szacunki odzyskéw w okresie 10 lat z uwzglednieniem najblizszych okreséw oraz
wydatki zwigzane z obstugy zadtuzenia. Szacunkowa wartoS¢ wplywow z wierzytelnosci nabytych uwzglednia
oczekiwane straty kredytowe.

Tab.14 Szacunki przeptywdw pienieznych z portfela wierzytelnosci Grupy w okresie dziesieciu lat.

Stan na dzier 31.03.2023r. Wartos¢ odzyskiwalna* Oczeklnvxé?:*\:kvplywy Wartos¢ godziwa***

Do 6 miesiecy 71 360 56 834 54 515
Od 6 do 12 miesiecy 52721 39 555 34 499
Od 1 do 2 lat 128 791 101 949 77 851
Od 3do5 lat 96 933 80 875 44 103
Powyzej 5 lat 62 587 49 864 19 361
RAZEM 412 392 329 077 230 329

Tab.15 Informacja o zapadalnosci obligacji wg wartosci nominalnej (z wytaczeniem odsetek) wg terminéw umownych.

Data sapatanokc | oM | Opiece | pieck | ieedk | Oplere | Qe
Do 6 miesiecy 2768 3950 2 000 4700 13418
Od 6 do 12 miesiecy 2768 5000 2 000 9768
Od 1 do 2 lat 8214 10 000 4 000 11 850 10 000 44 064
Od 3 do 5 lat
Powyzej 5 lat
Wartos¢ nominalna ogétem 13 750 15 000 6 000 15 800 12 000 4700 67 250

Wg informacji zawartych w tabeli wyzej jednostki Grupy posiadajg pokrycie zobowigzan finansowych.
Wierzytelnosci nabyte, ktdre sg gtéwna pozycja w portfolio Grupy charakteryzujg sie ograniczong ptynnoscia. Totez
moga wystapic¢ okresowe wahania w ptynnosci, wynikajace z przesuniecia termindw ptatnosci.

Srodki finansowe bedace w posiadaniu Grupy na koniec pierwszego kwartatu b.r. zostang przeznaczone w
najblizszym czasie na sptate krdtkoterminowych zobowigzan oraz inwestycje w portfele wierzytelnosci.

www.gpm-vindexus.pl 11
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VINDEXUS

4. Ocena zadtuzenia Grupy Kapitatowej.

Tab.16 Struktura finansowania.

Struktura finansowania 3032023 | DZRAW |3y 4500 | UdzElw
Kapitaty wtasne 259 351 73,27% 255233 73,03%
Zobowigzania finansowe, w tym: 70 144 19,81% 68 708 19,66%
Wyemitowane obligacje dtugoterminowe 39 361 11,11% 37 995 10,87%
Wyemitowane obligacje krétkoterminowe 30 783 8,70% 30 713 8,79%
Zobowigzania pozostate: 24 481 6,92% 25 552 7,31%
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 11 475 3,24% 6 103 1,75%
Pozostate sktadniki zobowigzan 13 006 3,68% 19 449 5,56%
Zobowigzania ogdtem 94 625 26,73% 94 260 26,97%
PASYWA RAZEM 353 976 100,00% 349 493 100,00%

Na koniec pierwszego kwartatu b.r. udziat kapitatdbw wiasnych w finansowaniu dziatalnosci Grupy jest
poréwnywalny do wskaznika na koniec ubiegtego roku i wynosi ok. 73%. Udziat zobowigzan finansowych w
strukturze pasywow wynosi ok.20%.

Decyzje o dalszym zadtuzaniu Grupy beda uzaleznione od zapotrzebowania na gotéwke w zwigzku z potencjalnymi
zakupami portfeli wierzytelnosci oraz ogding sytuacjg makroekonomiczng. Majgc na uwadze utrzymanie ptynnosci
finansowej, maksymalizacje zysku a takze sptate zobowigzan, zabezpieczane sg Srodki finansowe na prowadzenie
dziatalno$ci operacyjnej.

www.gpm-vindexus.pl 12
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5. MODEL GRUPY KAPITALOWE] GIELDA PRAW MAJATKOWYCH ,VINDEXUS".

1. WSTEPNE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE] GIELDA PRAW MAJATKOWYCH
~VINDEXUS".

Grupa Kapitatowa Gietda Praw Majagtkowych ,Vindexus” dziata na rynku ustug finansowych w sektorze zarzadzania
wierzytelnosciami. Dziatalno$¢ Grupy polega na nabywaniu na wiasny rachunek pakietéw wierzytelnosci od
instytucji bankowych, operatoréw telekomunikacyjnych oraz innych podmiotéw $wiadczacych ustugi masowe w celu
ich odzyskiwania. Grupa Kapitatowa powstata 7 kwietnia 2011r. Na dzien opublikowania przedmiotowego raportu
Grupa obejmuje oprdcz jednostki dominujgcej pie¢ jednostek zaleznych oraz dwie jednostki stowarzyszone.
Jednostka dominujacg jest Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. Jednostkami zaleznymi sg fundusze: GPM
Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Future Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety oraz spotki: Fiz-Bud Sp. z o.0. i Fingo Capital S.A.

Tab. 1 Podstawowe informacje o Spdtce dominujace;j.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Serocka 3 lok. B2, 04-333 Warszawa

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Nr KRS 0000057576

Nr telefonu (022) 740 26 50 do 61

Nr fax. (022) 740 26 50 do 61

e-mail kontakt@gpm-vindexus.pl

Adres internetowy www.gpm-vindexus.pl

Jednostka dominujgca zarzadza wierzytelno$ciami funduszy sekurytyzacyjnych oraz $wiadczy ustugi odzyskiwania
naleznosci jednostkom zewnetrznym. Dziatalnos¢ Spétki dominujgcej ujeta jest w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
jako ,Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z wylgczeniem ubezpieczen i
funduszy emerytalnych” 64.99.Z. Spétka dominujgca nie posiada oddziatéw.
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1.1

Tab. 2 Informacje identyfikacyjne o jednostkach zaleznych.

Informacje o jednostkach zaleznych.

VINDEXUS

T GPM VINDEXUS Future . . .
X H
Wyszczegolnienie NSEIZ* NSFIZ* Alfa NSFIZ Fingo Capital S.A. | Fiz-Bud Sp. z 0.0.

04-329 Warszawa ul. Wa?;-:vszlz ul 04-329 Warszawa = 04-329 Warszawa 04-329 Warszawa
Siedziba podmiotu Grochowska 152 ' ul. Grochowska ul. Grochowska 152 = ul. Grochowska 152
lok.1 Grochowska 152 lok.1 lok.3 lok.4
' 152 lok.1 ' ' ’
) o Mebis TFI S.A. Mebis TFI S.A. Mebis TFI S.A.
Towarzystwo zarzadzajace na dzien Warszawa Warszawa Warszawa Nie dotycz Nie dotycz
opublikowania raportu ul. Grochowska 152 ul. Grochowska ul. Grochowska Y Y
lok.1 152 lok.1 152 lok.1
Rejestr Fundusz: Rejestr Rejestr Fundusz: Krajowy Rejestr Krajowy Rejestr
Rejestr Sadowy Ianestyc jn chy Funduszy Ianesty jn chy ]S ;/ow:I JS (;IowJ
yIny Tnwestycyjnych Cyjny! qdowy qdowy
XIII Wydziat XIII Wydziat
Sad prowadzacy rejestr VII Wydziat Cywilny ReJestrow.y Sadu Okregowego w .Gospodarc.zy .Gospodarc.zy
Warszawie Krajowego Rejestru | Krajowego Rejestru
Sadowego Sadowego
Data wpisu do RFI / KRS 24.07.2007 13.10.2011 18.01.2013 13.02.2017 21.02.2011
Pozycja w RFI 312 671 832 XXX XXX
Numer KRS XXX XXX XXX 663247 378951
bata  przejecia  kontroli  przez 07.04.2011r. 11.09.2012r. 01.06.2017r. 16.06.2020 31.08.2020
Jednostke dominujaca
Tlos¢  certyfikatow  inwestycyjnych
nabytych przez jednostke dominujaca 68 10 100 13136 XXX XXX
na dzien publikacji raportu
Kapitat funduszu wptacony w tys. zt 33 663 36 303 13 837 XXX XXX
Tlos¢  certyfikatow  inwestycyjnych
funduszu na 31.03.2023 3 > 900 8136 o o
llo¢  certyfikatow  inwestycyjnych 34 5 900 8136 XX XX
funduszu na dzien publikacji raportu
Tloé¢ akji spotki 31.03.2023 XXX XXX XXX 10 300 000 10 982
Tlo$¢ akeji nabytych przez jednostke
dominujaca 31.03.2023 XXX XXX XXX 10 164 500 9 842
Wptacony kapitat zaktadowy w tys. zt. XXX XXX XXX 10 300 5491
Tlos¢ akcji spotki na dzien publikacji o o o 10 300 000 10 982
raportu
Tlo$¢ akeji nabytych przez jednostke
dominujgca na dzien  publikacji XXX XXX XXX 10 164 500 9 842

raportu

*NSFIZ — Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Szczegdtowe dane o jednostkach zaleznych zaprezentowano w rozdziale IV pkt 6.7.1.

2. Informacja o podstawowych produktach, towarach i ustugach, bedacych przedmiotem sprzedazy
Grupy Kapitatowej Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus”.

2.1

zarzadzania wierzytelnosciami.

Dziatalno$¢ prowadzona przez jednostke dominujaca i fundusze sekurytyzacyjne w zakresie

Grupa nabywa wierzytelnosci od innych jednostek, powstate w wyniku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

Dziatalno$¢ jej jest oparta na inwestowaniu w pakiety wymagalnych wierzytelnosci w celu ich dalszej samodzielnej
windykacji. Sg to wierzytelnosci, ktére wierzyciel pierwotny uznat za trudne do odzyskania, a koszty ich odzyskania
mogda by¢ wyzsze niz uzyskane wyniki. Obrét wierzytelnosciami zapewnia mozliwos$¢ zbycia wierzytelnosci w zamian
za uzgodniong cene, z reguty stanowigcg okreslony procent wartosci zbywanego pakietu.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej nalezy zakwalifikowac jako tzw. ,Pozostatg
finansowg dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych”, o oznaczeniu PKD: 64.99.Z.

Zarzadzaniem wierzytelnosci nabytych przez jednostki Grupy zajmuje sie Jednostka dominujaca.

www.gpm-vindexus.pl 14



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za pierwszy kwartat roku sprawozdawczego

. . . . VINDEXUS
01.01.2023r. - 31.12.2023r. Grupy Kapitatowej Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus”.

1 lutego 2011r. Komisja Nadzoru Finansowego udzielita Spdtce dominujacej zezwolenia na zarzadzanie
wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych. Dzieki wyzej wskazanemu zezwoleniu Spétka dominujgca moze
zawiera¢ umowy na zarzadzanie wierzytelnosciami rdwniez z innymi funduszami sekurytyzacyjnymi.

Jednostka dominujaca pozyskuje réwniez finansowanie dla funduszy w sytuacji, gdy wystepuje zapotrzebowanie na
dodatkowe $rodki, poprzez emisje obligacji zabezpieczonych na certyfikatach inwestycyjnych funduszy.

Spodtka dominujgca prowadzi obstuge wierzytelnosci:

© funduszu GPM Vindexus NSFIZ na podstawie umowy z 28 stycznia 2008r.,

© funduszu Future NSFIZ na podstawie umowy z 2 kwietnia 2013r,

© funduszu Alfa NSFIZ na podstawie umowy z 21 wrzesnia 2018r.
Nabywa ona wierzytelnosci na wiasny rachunek lub na rzecz funduszy, a nastepnie dochodzi zaptaty od dtuznikéw,
z wykorzystaniem wszystkich niezbednych instrumentéw prawnych. Prowadzi réwniez w mnigjszym zakresie
obstuge wierzytelnosci na zlecenie podmiotow zewnetrznych.
Priorytetem w procesie windykacji jest postepowanie polubowne, ktérego skutkiem jest ugoda z dhtuznikiem,
zapewniajgca bezpieczng i dogodna restrukturyzacje zobowigzania dtuznika.
W przypadku spraw nierokujgcych uzyskania wynikdw na etapie polubownym stosuje sie procedury sgdowe,
w tym Elektronicznego Postepowania Upominawczego oraz mozliwo$¢ umieszczania danych dtuznikéw w Biurach
Informacji Gospodarczej.

Wierzytelnosci nabywane przez jednostki Grupy wynikajg z nastepujgcych tytutdw, a w szczegdlnosci:
niesptaconych kredytéw bankowych,

udzielonych pozyczek,

naleznosci z tytutu wystawionych faktur,

naleznosci wynikajacych z not odsetkowych,

naleznosci z tytutu wystawionych not obcigzeniowych,

wierzytelnosci zabezpieczonych tytutami wykonawczymi,

dtugow objetych bankowym postepowaniem ugodowym,

naleznosci objetych sgdowym postepowaniem upadtosciowym.

Wierzyciel pierwotny ma mozliwos¢ zbycia przeterminowanych wierzytelnoéci w zamian za uzgodniong cene, z
reguty stanowigcg okreslony procent wartosci zbywanego pakietu.

(ONONONCNONONCONO)

Grupa nabywa portfele wierzytelnosci gtdwnie od bankéw, operatoréw telekomunikacyjnych oraz innych podmiotow
$wiadczacych ustugi masowe. Przed podjeciem decyzji o nabyciu wierzytelnosci wyspecjalizowana kadra
przeprowadza due dilligence portfela. Nastepnie dokonywana jest wycena portfela wierzytelnosci. Przy szacowaniu
wartosci portfela brane sg pod uwage nastepujagce czynniki:

wysokos¢ zadtuzenia (gtéwnego, odsetkowego, naleznosci ubocznych),

rodzaj wierzytelnosci, zrodto powstania i rodzaj wierzyciela,

termin wymagalnosci,

historia sptat,

okres przedawnienia,

rodzaj dtuznika oraz jego indywidualne cechy,

rodzaj i poziom zabezpieczen oraz ich wartos¢ rynkowa,

ocena prawdopodobienstwa Sciggalnosci naleznosci.

(ONONCONCNONONCHNC)

Analiza stanu prawnego uwzglednia nastepujace czynniki:
©  bezspornos¢ spraw co do istnienia, wysokosci, wymagalnosci i mozliwosci dochodzenia przed sadem,
@  inne obcigzenia lub zajecia na rzecz oséb trzecich,
e ograniczenie prawa zbywania lub jego zakaz,
©  stan dokumentacji wierzytelnosci.

Procedura windykacyjna stosowana przez Grupe obejmuje nastepujace etapy:
windykacja polubowna,

postepowanie sadowe,

postepowanie komornicze,

windykacja po bezskutecznej egzekucji komorniczej.

[CHCHONC)
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Jednostka dominujgca poza nabywaniem wierzytelnosci na wtasny rachunek oraz zarzadzaniem wierzytelnosciami
funduszy sekurytyzacyjnych, w mniejszym zakresie $wiadczy ustuge inkaso z wierzytelnosci zleconych do obstugi
przez jednostki zewnetrzne.

2.2 Dziatalno$¢ wykonywana przez Spotki zalezne.

Fingo Capital S.A.

Ustawa z 8 marca 2020 r. ograniczyta znaczaco dziatalno$¢ firm pozyczkowych. Obnizono limit kosztéw poza
odsetkowych dla pozyczek konsumenckich, przepisy te obowigzywaty do dnia 30.06.2021 r. Ustalono
odpowiedzialnos¢ karng za Zzadanie dwukrotnosci maksymalnych kosztow kredytu lub odsetek, a takze nowe
obowigzki kredytodawcédw w zakresie weryfikacji kredytobiorcéw przed udzieleniem kredytu i uregulowano kwestie
tzw. wakacji kredytowych. Wymagania postawione przez ustawodawce generujg dodatkowe koszty po stronie
pozyczkodawcy, miedzy innymi pozyskiwania informacji o potencjalnym pozyczkobiorcy i spowodowaty obnizenie
rentownosci produktow oferowanych przez spotki pozyczkowe do wartosci ujemnych.

W 2020r. Fingo Capital zawiesita dziatalnos¢ udzielania pozyczek konsumenckich ze wzgledu na pandemie covid 19.
Zaobserwowano jednak, ze pandemia nie miata jednak istotnego wptywu na obnizenie sptacalnosci i w czwartym
kwartale 2021 r. dziatalno$¢ zostata wznowiona, a nastepnie kontynuowana w 2022r. do dnia publikacji raportu za
biezacy kwartat. Zastosowano produkt o innych parametrach : wysokos¢ kapitatu 1-2 tys. zt i krotszy okres sptaty.

Fiz-Bud Sp. z o.0.

Fiz-Bud Sp. z o0.0. prowadzi dziatalno$¢ deweloperska, ktdra polega na budowie lub przebudowie budynkéw i ich
odsprzedazy w catosci lub czesci.

Fiz-bud Sp. z 0.0. zrealizowata juz dwa przedsiewziecia deweloperskie — obiekty mieszkalno-ustugowe. W 2022r.
ostatni projekt przy ul. Kordeckiego zostat zakonczony. Uzyskano powierzchnie mieszkalno-ustugowg 1292,41 m2,
obejmujaca 19 lokali mieszkalnych i 1 lokal ustugowy oraz powierzchnie garazowa zawierajgcg 27 miejsc
postojowych. Do konca 2022 r. prawa do 18 lokali mieszalnych zostaty przeniesione na nabywcéw oraz 19 miejsc
postojowych. Uzyskano przychody netto w wysokosci 12,2 min zt ( w tym sprzedaz dla Spotki dominujacej), zysk
brutto na sprzedazy 0,7 min zt. Lokal uzytkowy przeznaczono na potrzeby prowadzonej dziatalnosci. Jeden lokal
mieszkalny oraz 6 miejsc garazowych nie zostato sprzedanych do 31 marca biezacego roku.

Projekt sfinansowano poprzez zaciggniecie bankowego kredytu obrotowego i rewolwingowego, ktére zostaty
sptacone do konca 2021r. Istotnym elementem finansowania inwestycji byly przedptaty uzyskane na podstawie
zawartych z przysztymi nabywcami umoéw deweloperskich.

Na dzien publikacji raportu spétka nie prowadzi nowego projektu deweloperskiego.

3. Organy Spétki dominujacej.

3.1 Zarzad.

Zarzad Spotki GPM Vindexus S.A. sprawuje swoje obowigzki na podstawie przepiséw Kodeksu Spotek Handlowych,
Statutu Spoétki oraz Regulaminu Zarzadu. Sktada sie on z od jednej do trzech osdb, a jego sktad powotywany jest
przez Rade Nadzorcza. Wspodlna kadencja Zarzadu trwa 3 lata, Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ lub
zawiesi¢ Cztonkéw Zarzadu.

12 kwietnia 2022r. Rada Nadzorcza Spdtki odwotata Zarzad w dotychczasowym skfadzie i tym samym dokonata
skrdcenia kadencji. W dniu 12 kwietnia 2022r. Rada Nadzorcza powotata na trzyletnig kadencje trzyosobowy Zarzad
w sktadzie: Jan Kuchno — Prezes Zarzadu, Artur Zdunek — Czlonek Zarzadu oraz Andrzej Jankowski — Cztonek
Zarzadu. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 10 czerwca 2022r. zarejestrowano zmiane w sktadzie zarzadu.

Tab.3 Zarzad Spotki dominujgcej na dzien 31.03.2023r. oraz dzien publikacji raportu.

Jan Kuchno Prezes Zarzadu Politechnika Warszawska: Studia magisterskie; SGH: Studia magisterskie

Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie; Akademia Leona Kozminskiego —
Studia MBA

Andrzej Jankowski ~ Czionek Zarzadu = Uniwersytet w Toronto — doktor biochemii

Artur Zdunek Czlonek Zarzadu
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3.2 Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza GPM ,Vindexus” S.A. dziata w oparciu o Statut Spotki dominujacej, Regulamin Rady Nadzorczej
oraz powszechne przepisy prawa. Do jej obowigzkdw nalezy sprawowanie statego nadzoru nad dziatalno$cig Spotki
we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Liczy ona co najmniej 5 cztonkéw, powotywanych na 3 letnig kadencje
przez WZA.

30 czerwca 2022r. oraz 21 grudnia br. uchwatami Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powotano na trzyletnig
kadencje nowy sktad Rady Nadzorczej.

Na dzien sprawozdawczy oraz na dzien publikacji raportu Rada Nadzorcza Spotki funkcjonowata w nastepujgcym
skfadzie:

Tab.4 Cztonkowie Rady Nadzorczej na dzien publikacji raportu.

Petniona funkcja Wyksztatcenie

Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie; Radca Prawny;

Piotr Kuchno Przewodniczacy Rady Nadzorczej SGH: studia magisterskie.
Julia Kuchno Sekretarz Rady Nadzorczej Szkota Gtéwna Handlowa: Studia magisterskie i doktorskie

. . . University of Washington;
Travis Currit Cztonek Rady Nadzorcze] Collegium Humanum Szkota Gtéwna Menadzerska — Studia MBA.
Daniel Debecki Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie; Radca Prawny.

. . Wyzsza Szkota Rolnicza w Olsztynie: Studia magisterskie;
Ryszard Jankowski Cztonek Rady Nadzorcze] Akademia Rolniczo — Techniczna w Olsztynie: Doktor nauk rolniczych.
Stawomir Trojanowski | Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet Mikofaja Kopernika w Toruniu. Radca Prawny.
. . Szkota Gtdwna Handlowa: Studia magisterskie;

Wiodzimierz Tylman Cztonek Rady Nadzorcze] Akademia Leona Kozminskiego: Studia podyplomowe.
Piotr Zieba Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet Przyrodniczy w Lublinie: Studia magisterskie; Wyzsza Szkofa

Nauk Spotecznych: studia MBA.

33 Komitet audytu.

W Spétce dominujacej funkcjonuje Komitet Audytu, ktéry zgodnie z art. 130 Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
Bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.2019.1421) realizuje zadania w
zakresie:

1. monitorowania:
a) procesu sprawozdawczosci finansowej,
b) skutecznosci systemdéw kontroli wewnetrznej i systemow zarzadzania ryzykiem oraz audytu wewnetrznego, w
tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,
¢) wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez firme audytorskg badania

2. kontrolowania i monitorowania niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej,

3. informowania rady nadzorczej o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposob badanie to przyczynito

sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej,
dokonywania oceny niezaleznosci biegtego rewidenta,
opracowywania polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania,
opracowywania polityki $wiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgca badanie,
okreslania procedury wyboru firmy audytorskiej przez jednostke zainteresowania publicznego;
przedstawiania radzie nadzorczej rekomendacji, o ktérej mowa w art. 16 ust. 2 rozporzadzenia nr 537/2014,
zgodnie z politykami, o ktérych mowa w pkt 5 6,
9. przedktadania zalecen majacych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w
jednostce zainteresowania publicznego.

Zgodnie z art. 129 przywotanej powyzej Ustawy Komitet Audytu skfada sie z co najmniej trzech czionkdw, przy
czym wiekszos¢ cztonkdw Komitetu Audytu, w tym jego przewodniczacy, powinni by¢ niezalezni. W skfad Komitetu
Audytu powinien wchodzi¢ przynajmniej jeden cztonek posiadajgcy wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci
lub badania sprawozdan finansowych. Cztonkowie Komitetu Audytu powinni posiada¢ wiedze i umiejetnosci z
zakresu branzy, w ktdrej dziata Spétka.

©® Nk
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W Spétce dominujgcej funkcjonuje Komitet Audytu, w ktdrego skfad w okresie od 12 lipca 2019 r. w zwigzku z
uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 12 lipca 2019r. do 3 pazdziernika 2022r. (data zgonu Lecha Fronckiela) wchodzili:
Wtodzimierz Tylman, Daniel Debecki, Lech Fronckiel. 30 grudnia 2022r., w zwigzku z wygasnieciem mandatu
cztonka Komitetu Audytu Lecha Fronckiela, Rada Nadzorcza podjeta uchwate i powotata do Komitetu Audytu pana
Stawomira Trojanowskiego. Pan Witodzimierz Tylman petni funkcje przewodniczacego Komitetu Audytu.

Pan Daniel Debecki, Pan Stawomir Trojanowski oraz Pan Wtodzimierz Tylman spetniajg kryteria niezaleznosci w
rozumieniu przywotanej powyzej Ustawy.

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych. Wszyscy cztonkowie Komitetu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej
dziata Spétka, nabytg w toku ksztatcenia oraz pracy zawodowej.

3.4 Akcjonariat Spotki dominujacej.

Tab.5 Struktura akcjonariatu na 31.03.2023r. oraz dzien publikacji raportu.

% kapitak , a
Akcjonariusz Liczba akgcji ° a.p|ta . Liczba gtosow % gtosow
akcyjnego

Jan Kuchno 4 031 000 34,45% 4 031 000 34,45%
Piotr Kuchno 1033 500 8,83% 1 033 500 8,83%
Julia Kuchno 300 000 2,56% 300 000 2,56%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 721 338 6,17% 721 338 6,17%
Pozostali akcjonariusze* 5614 162 47,99% 5614 162 47,99%
Razem 11 700 000 100,00% 11 700 000 100,00%

W 2023r. nie odnotowano zmian wsrdd akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% akcji Spotki dominujacej.
Gtownym akcjonariuszem Spotki dominujacej na dzien publikacji raportu za pierwszy kwartat 2023r. jest Prezes
Zarzadu Jan Kuchno (34,45% akcji). W posiadaniu catego Zarzadu sg akcje w ilosci 4 041 062, co stanowi 34,53%
wszystkich akgcji, w posiadaniu cztonkéw Rady Nadzorczej sg 1 330 500 akcji co stanowi 11,39% akcji Spotki
dominujacej. Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji Spotki dominujace;j.

Spétka nie wyemitowata zadnych papieréw wartosciowych dajacych ich wiascicielom dodatkowe uprawnienia.
Jednoczes$nie Spdtka dominujaca nie wprowadzita zadnych ograniczen w obrocie akcjami lub w wykonywaniu z nich
prawa gtosu. Cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiadajg opcji na akcje Spotki.

Wedtug wiedzy Zarzadu Spétki dominujacej na dzien 31.03.2023r. oraz dzien publikacji raportu Zzaden z
akcjonariuszy, poza wyzej wymienionymi imiennie, nie posiadat akcji oraz gtoséw na walnym Zgromadzeniu Spotki
stanowigcych 5% lub wiecej w ogdlinej liczbie akcji i gtosow.

Tab.6 Struktura akcjonariatu na 31.03.2023r. oraz na dzien publikacji raportu wedtug akcjonariuszy petnigcych w Spdtce funkcje
zarzadzajace i kontrolne.

Liczba akgji % kapitatu akcyjnego Liczba gtosow

Zarzad
Jan Kuchno 4 031 000 34,45% 4 031 000 34,45%
Artur Zdunek 8 500 0,07% 8 500 0,07%
Andrzej Jankowski 1562 0,01% 1 562 0,01%
tacznie 4 041 062 34,53% 4 041 062 34,53%

Rada Nadzorcza

Piotr Kuchno 1 033 500 8,83% 1 033 500 8,83%
Julia Kuchno 300 000 2,56% 300 000 2,56%
Lacznie Rada Nadzorcza 1333 500 11,39% 1333 500 11,39%
Pozostali akcjonariusze* 6 325 438 54,08% 6 325 438 54,08%
Razem 11 700 000 100,00% 11 700 000 100,00%
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*Akcjonariusze posiadajgcy ponizej 5% akcji Spotki

Wedlug wiedzy Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien 31.03.2023r. oraz dzien publikacji raportu Zzaden z
akcjonariuszy, poza wyzej wymienionymi imiennie, nie posiadat akcji oraz gtoséw na walnym Zgromadzeniu Spofki
stanowigcych 5% lub wiecej w ogdlinej liczbie akgji i gtosdw.

3.5 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy (dalej WZA) to najwyzszy organ Spdtki dominujgcej majgcy na celu
wykonywanie uprawnien akcjonariuszy oraz kierowanie dziatalnoscig Spotki. WZA jest zwotywane przez Zarzad co
najmniej raz do roku, najpdzniej 6 miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego. Ogtoszenie zostaje dokonane przy
wykorzystaniu $rodkéw masowego przekazu, w tym strony internetowej Spdtki. Jesli WZA nie zostanie zwotane w
terminie przez Zarzad, moze dokona¢ tego Rada Nadzorcza Spotki. Ogtoszenie o zwotaniu WZA nastepuje co
najmniej na 26 dni przed jego terminem. Dodatkowo Rada Nadzorcza lub akcjonariusze posiadajacy facznie wiecej
niz 5% kapitatu zaktadowego moga wnioskowa¢ o zwotanie tzw. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy.

3.6 Polityka dywidendy.
Z podziatu zysku netto za lata sprawozdawcze 2013-2021 wyptacono tgcznie dywidende 17 362 tys. zt.

Tab.7 Wyptacona dywidenda w okresach historycznych.

Rok obrotowy zakoriczony: |  Data wyptaty dywidendy Wart;)sackgj)évv(l‘cljve;()iy na IIO:thSII:aCt]:Ih)(W Dymdenz:lvs ;’;’)y ptacona

31.12.2021 21.07.2022 0,25zt 11 646 000** 2 911 500,00 zt
31.12.2020 21.07.2021 0,10zt 11 626 000** 1 162 600,00 zt
31.12.2019 21.07.2020 0,10zt 11 626 000** 1 162 600,00 zt
31.12.2018 19.07.2019 0,30zt 11 586 000** 3 475 800,00 zt
31.12.2017 06.07.2018 0,25zt 11 537 938** 2 884 484,50 zt
31.12.2016 29.06.2017 0,20 zt 11 437 938* 2 287 587,60 z
31.12.2015 15.07.2016 0,15 z 11 591 938 1738 790,70 zt
31.12.2014 15.07.2015 0,10 zt 11 591 938 1159 193,80 zt
31.12.2013 15.09.2014 0,05 zt 11 591 938 579 596,90 zt

*Z prawa do dywidendy wytgczono akcje wiasne w ilosci 154 000 szt.
**Z prawa do dywidendy wytgczono akcje witasne w ilosci 54 000 szt.

Artur Zdunek Andrzej Jankowski Jan Kuchno

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Prezes Zarzadu

Warszawa, 30 maja 2023r.
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III SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWE] GIELDA PRAW MAJATKOWYCH ,VINDEXUS".

1. Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych
catkowitych dochodow.

01.01 - 01.01. - 01.01 -
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
Przychody z dziatalno$ci podstawowej 5.1 25 827 115 825 31 885
Koszt wiasny 5.3 (17 893) (64 448) (23 710)
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 7 934 51 377 8175
Pozostate przychody operacyjne 5.5 185 251 51
Koszty ogodlne i administracyjne 5.4 (2 147) (8 238) (2 263)
Pozostate koszty operacyjne 5.5 (150) (755) (16)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 5822 42 635 5947
Przychody finansowe 5.6 (5) 872 1212
Koszty finansowe 5.6 (2 014) (9 625) (2 673)
Udziat w zyskach osdb prawnych ustalany metodg praw wiasnosci 4 (94) (10)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3807 33788 4 476
Podatek dochodowy 5.7 311 (1 444) (230)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4118 32 344 4 246
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0
Zysk (strata) netto 4118 32344 4 246
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 3 148 43
Zysk (strata) netto podmiotu dominujgcego 4115 32 196 4203
Dochody ujete w kapitale, ktore nie zostang przeklasyfikowane na wynik 0 0 0
finansowy
Dochody ujete w kapitale, ktére mogg zostac przeklasyfikowane na wynik 0 0 0
finansowy
Pozostate dochody catkowite netto 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych: 4118 32344 4 246
Suma dochoddw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 3 148 43
Suma dochoddw catkowitych przypadajgca na podmiot dominujacy 4115 32 196 4203
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) 6.17
Podstawowy za okres obrotowy 0,35 2,75 0,36
Rozwodniony za okres obrotowy 0,35 2,75 0,36
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,35 2,75 0,36
Rozwodniony za okres obrotowy 0,35 2,75 0,36
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) 6,17
Podstawowy za okres obrotowy
Rozwodniony za okres obrotowy
www.gpm-vindexus.pl 20



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za pierwszy kwartat roku sprawozdawczego

. o . . VINDEXUS
01.01.2023r. - 31.12.2023r. Grupy Kapitatowej Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus”. \

2. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej.

A. Aktywa trwate 19172 17 496
Rzeczowe aktywa trwate 12 243 12 009
Wartosci niematerialne 6 9
Wartos¢ firmy 6.4.3 162 162
Udziaty i akcje w jednostkach stowarzyszonych 6.9 640 636
Udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 6.10 2721 1712
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5.7 3400 2 968
B. Aktywa obrotowe (1+2) 334 804 331997
Zapasy 3 255 3371
Nalezno$ci handlowe i pozostate 6.12 18 020 16 722
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 185
Nabyte wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie 6.13 256 303 269 077
Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 6.14 106 104
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 56 810 42 228
2. Aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

lub do wydania wtascicielom 310 310
C. AKTYWA RAZEM (A+B) 353 976 349 493
A. Kapitat wiasny (1+2) 259 351 255 233
1. Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujgcej 258 640 254 525
Kapitat zaktadowy 6.15 1170 1170
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 6.19 7 302 7 302
Akcje wiasne (347) (347)
Pozostate kapitaty 6.20 752 752
Zyski zatrzymane 6.21 249 763 245 648
2. Kapitat wiasny akcjonariuszy niekontrolujgcych 711 708
B. Zobowigzania (1+2) 94 625 94 260
1. Zobowigzania dtugoterminowe 51614 56 689
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji, czes¢ dtugoterminowa 6.23 39 361 37 995
Diugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate 6.24 20 20
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5.7 11 611 18 048
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 6.25 622 626
2. Zobowigzania krétkoterminowe (2a + 2b) 43 011 37 571
2a. Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zobowigzania wchodzace w sktad grup

przeznaczonych do sprzedazy, zaklasyfikowanych jako utrzymywane z przeznaczeniem 43 011 37571
do sprzedazy

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji, czes¢ krotkoterminowa 6.23 30783 30713
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate 6.24 5109 6 054
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 5.7 6 346 29
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 6.25 773 775
2b. Zobowigzania dotyczace aktywow sklasyfikowanych jako przeznaczone do 0 0
C. PASYWA RAZEM (A+B) 353 976 349 493

www.gpm-vindexus.pl 21



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za pierwszy kwartat roku sprawozdawczego

01.01.2023r. - 31.12.2023r. Grupy Kapitatowej Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus”.

VINDEXUS

i

1

3. Srédroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale

wiasnym.
Kapitat
zapasowy ze Kapitat Kapitat
. sprzedazy . . wiasny akcjonarius Kapitat
G akcji Bl Pozqstaie 2N akcjonariuszy a% wiasny
zaktadowy . wiasne kapitaty | zatrzymane ) . ; .
powyzej jednostki niekontrolu ogotem
ceny dominujacej jacych
nominalnej
Kapitat wiasny na dzlefi 1 1170 7302 (347) 752 | 245648 254 525 708 255233
stycznia 2023r.
Korekty z tyt. btedéw podstawowych
Zmiany zasad rachunkowosci
Kapitat wlasny po korektach 1170 7302 | (347) 752 245 648 254 525 708 255 233
Emisja akcji, w tym ptatnosci w
formie akcji
Wypfata dywidendy
Inne zmiany w kapitale wkasnym
Wynik biezacego okresu 4115 4115 3 4118
Inne dochody catkowite
Suma dochoddéw catkowitych 4115 4115 3 4118
Zmiana kapitatu wtasnego 0 V] 0 0 4115 4115 3 4118
Kapitat wlasny na dzien 31 1170 7302 (347) 752 249763| 258640 711 259351

marca 2023r.

Kapitat wiasny na dzien 1

Kapitat
zapasowy ze
sprzedazy
akgji
powyzej
ceny
nominalnej

Kapitat

zaktadowy

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Kapitat
wiasny
akcjonariuszy
jednostki
dominujacej

Kapitat
akcjonariuszy
niekontrolujg

cych

Kapitat
wiasny
ogotem

stycznia 2022r. 1170 7302 | (347) 752 216 963 225 840 560 226 400

Korekty z tyt. btedow

podstawowych

Zmiany zasad rachunkowosci

Kapitat wiasny po korektach 1170 7302 (347) 752 216 963 225 840 560 226 400

Emisja akcji, w tym ptatnosci w

formie akcji

Wyptata dywidendy (2911) (2911) (2911)

Inne zmiany w kapitale wkasnym (600) (600) (600)

Wynik biezacego okresu 32196 32196 148 32 344

Inne dochody catkowite

Suma dochoddw catkowitych 32 196 32 196 148 32344

Zmiana kapitatu wtasnego (V] 0 (1] (1] 28 685 28 685 148 28 833

:fl'j’c"t:‘l'a";:)azs'z‘! na dzief 31 1170 7302 (347) 752 245648| 254525 708 | 255233
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4. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych.

31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.03.2022

DZIALALNOSC OPERACYINA
I. Zysk przed opodatkowaniem 3 807 33788 4 476
II. Suma korekt 12 764 (9 893) 9122
1. Amortyzacja 6.34 166 571 169
2. Przychody z tytutu odsetek 6.34 (6) (302) (43)
3. Koszty z tytutu odsetek 6.34 2014 9417 2 673
4. Zysk/strata z dziatalnosci inwestycyjnej 6.34 11 101 (1173)
5. Udziat z zyskach oséb prawnych 6.34 “4) 94 10
6. Zmiana stanu rezerw 6.34 (6) (49) 3)
7. Zmiana stanu wierzytelnosci 6.34 12774 (9134) 8 467
8. Zmiana stanu naleznosci 6.34 (1298) (13 064) (2 286)
9. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 6.34 (945) (8 886) (9 231)
10. Zmiana stanu zapasow 6.34 58 11 359 10 539
II1. Gotdwka z dziatalnosci operacyjnej (I+11I) 16 571 23 895 13 598
1V. Podatek dochodowy zaptacony (57) (10 351) (3131)
V. +I;\|}§epiywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (III 16 514 13 544 10 467
DZIALALNOSC INWESTYCYINA
1. Zbycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywdw trwatych
oraz nieruchomosci inwestycyjnych 6.34 0 26 26
2. Odsetki 6.34 2 504 201
ii.eNrr:Lljl:::yr/%ire;1 Ov;z;‘ti?]%;srt\;ir;}f‘;irri]alnych, rzeczowych aktywdw trwatych i 6.34 (339) (2 710) (195)
4. Wydatki na aktywa finansowe 6.34 (1 020) (490) (60)
5. Inne wplywy (wydatki) inwestycyjne 0 5951 155
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1357) 3281 127
DZIALALNOSC FINANSOWA
_1. Wp’ryw’ netto_ z wydania udziatow (e_misji akcji) i innych 0 0 0
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Wptywy z kredytdw i pozyczek 0 0 0
3. Sptata kredytow i pozyczek 0 (634) 0
4. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 16 700 0
5. Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 0 (2 906) 0
6. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 (41 500) 0
7. Odsetki 6.34 (575) (7 629) (22)
VII. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (575) (35969) (22)
VIII. Przeplywy pieniezne netto razem (V+VI+VII) 14 582 (19 144) 10572
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 14 582 (19 144) 10572
Srodki pieniezne na poczatek okresu 42 228 61 372 61 372
Srodki pieniezne na koniec okresu (A+B) 56 810 42 228 71944
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5. Informacje do skréoconego skonsolidowanego sprawozdania z zyskow i strat i
innych dochodow catkowitych.

5.1 Przychody z dziatalnosci podstawowej.
Przychody z zarzadzania portfelem wierzytelnosci nabytych: 23 101 92 170 17 474
Przychody odsetkowe z pakietow wierzytelnosci * 12 537 45 206 11 208
Zysk / strata z tytutu utraty wartosci portfela** 10 564 46 964 6 266
Inne przychody 2726 23 655 14 411
Suma przychodow 25 827 115 825 31885

* Przychodly odsetkowe z pakietow wierzytelnosci - przychody odsetkowe z portfela wierzytelnosci ustalone przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe,

** Zysk / strata z tytutu utraty wartosci portfela — powstaje w wyniku zyskow na pfatnosciach oraz zyskow z tytutu wzrostu
wartosci portfela, skorygowanych o straty z tytutu utraty wartosci portfela.

5.2 Przychody gotowkowe z wierzytelnosci uzyskane przez jednostki Grupy Kapitatowej GPM
Vindexus.

Wplywy z wierzytelnosci jednostek Grupy Kapitatowej GPM Vindexus 310(1)'3920_23 310112'021622 310013'021622

GPM Vindexus S.A. 4 509 19 241 4000
GPM Vindexus NSFIZ 21 445 74 028 21317
Future NSFIZ 9 967 48 514 10 492
Alfa NSFIZ 544 5127 979
Fingo Capital S.A. 47 780 0
Wplywy z wierzytelnosci ogotem 36 512 147 690 36 788
A: Wplywy gotéwkowe z wierzytelnosci nabytych 36 512 147 690 36 788
B: Przychody z zarzadzania portfelem wierzytelnosci wasnych 23101 92 170 17 474
C: Rdznica miedzy przychodami a wptywami (B-A) (13 411) (55 520) (19 314)

Przychody z dziatalno$ci zaniechanej nie wystapity.

Koszt wiasny.

Koszt whasn 01.01- 01.01- 01.01-
v 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

1. Koszt zarzadzania portfelem wierzytelnosci wtasnych: 15187 41 526 10 319
- koszt wpisow sadowych i egzekucyjnych 5477 13 809 3547
- koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami 9710 27717 6772

2. Koszt zarzadzania wierzytelnosciami jednostek zewnetrznych 2 649 12 224 13391

3. Inny koszt wiasny 57 10 698 0

Koszt wiasny lacznie 17 893 64 448 23710
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5.3.1 Koszt zarzadzania portfelem wierzytelnosci wiasnych.
31. 03 2023 31. 12 2022 31. 03 2022

Koszty wpiséw sgdowych i optat egzekucyjnych 5477 13 809 3547
Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelno$ciami 9710 27 717 6772
Amortyzacja 130 444 109
Zuzycie materiatow i energii 164 771 113
Ustugi obce 5319 11614 3 095
Podatki i optaty 697 2 348 476
Wynagrodzenia 2733 10 194 2444
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 648 2275 522
Pozostate koszty rodzajowe 19 71 13
Suma kosztow wg rodzaju 15 187 41 526 10 319

54 Koszty ogdlne i administracyjne.

. 01.01 - 01.01- 01.01-
Koszty ogolne i administracyjne 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.03.2022

Amortyzacja 36 127

Zuzycie materiatéw i energii 6 32 19
Ustugi obce 1013 4 415 1233
Podatki i optaty 24 68 18
Wynagrodzenia 937 3210 771
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 113 302 134
Pozostate koszty rodzajowe 18 84 28
Suma kosztéw wg rodzaju 2147 8 238 2263

Pozostate przychody i koszty operacyjne.

01.01 - 01.01- 01.01-
PO BT SRR 31.03. 2023 31.12.2022 | 31.03.2022

Rozwigzanie rezerw na $wiadczenia pracownicze

Zwrot optat sadowych, komorniczych i innych 9 15 5
Pozostate 166 116 10
Suma 185 251 51

Pozostate koszty operacyjne 01.01 - 01.01- 01.01-
Byjapetacy) 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.03.2022

Koszty zakonczonej windykacji
Odpis aktualizujgcy wartosci niematerialne i prawne utworzony w roku

poprzedzajacym rok sprawozdawczy 467 0
Pozostate 142 244 8
Suma 150 755 16

5.6 Przychody i koszty finansowe.

Przychody finansowe 01.01 - 01.01- 01.01-
4 4 31.03. 2023 31.12. 2022 31.03. 2022

Przychody odsetkowe

Dyskonto uzyskane w wyniku sprzedazy obligacji 500 0
Zmiana wartosci instrumentdw kapitatowych w jednostkach stowarzyszonych i (11) 70 1169
pozostatych

Suma (5) 872 1212
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Koszty finansowe 01.01 - 01.01- 01.01-
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
19 83 22

VINDEXUS

Odsetki od kredytu

Odsetki od obligacji 1995 9334 2 651
Utrata / odwrdcenie utraty wartosci instrumentéw finansowych MSSF 9 0 204 0
Pozostate koszty finansowe 0 4 0
Suma 2014 9 625 2673

Podatek dochodowy biezacy i odroczony podatek dochodowy.

01.01 - 01.01- 01.01-
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdw i strat 31.03.2023 31.12.2022 31.03. 2022

Biezacy podatek dochodowy 6 558 7 643

Dotyczacy roku obrotowego 6 558 7 643 752
Odroczony podatek dochodowy (6 869) (6 199) (522)
ﬁ]nvliggscy;iz;rr\'/\/y na odroczony podatek z tyt. umorzenia certyfikatow (6392) (6 711) 0
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem réznic przejsciowych (477) 512 (522)
Podatek biezacy i odroczony facznie (311) 1444 230
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat 311 (1444) (230)

W Grupie nie wystepuje podatek odroczony ujety w kapitatach wtasnych.

W rachunku zyskéw i strat ujmuje sie zmiane stanu podatku odroczonego w okresie sprawozdawczym zaréwno po
stronie rezerw jak i aktywdw. Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuje.

W ciggu najblizszych 5 lat jednostka dominujgca umorzy czes$¢ certyfikatow inwestycyjnych lub uzyska wptywy z
wyptaty dochodéw funduszy. Na koniec pierwszego kwartatu b.r. umorzono certyfikaty inwestycyjne w funduszu
GPM Vindexus NSFIZ oraz Future NSFIZ. Kwota umorzenia jest iloczynem wartosci aktywow netto przypadajacych
na jeden certyfikat inwestycyjny, ustalonych na dzien wykupu. W wyniku umorzenia Spotka uzyskata zyski w kwocie
33 645 tys. zt. Utworzona w okresach wczesniejszych rezerwa w poczet wyniku skonsolidowanego zmniejszyta sie o
6 392 tys. zt.

Zagregowana rezerwa na odroczony podatek od przysztych wyptat z funduszy wynosi na dzien sprawozdawczy
11 536 tys. zt.

Ujemne rdznice przejsciowe bedace podstawg tworzenia aktywu z Stawka 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.03.2022
tytutu odroczonego podatku podatku

a. Ujemne rdznice przejsciowe podlegajace stawce podatku 19% 19% 18 700 16 422 23 166
b. Ujemne rdznice przejéciowe podlegajgce stawce podatku 9% 9% (1 695) (1 695) (1 694)
c. Suma roéznic przejsciowych (a+b) 17 005 14 727 21472
A. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 19% 3553 3121 4401
B. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 9% (153) (153) (152)
C. Aktywa z tytutu odroczonego podatku tacznie (A+B) 3400 2968 4249

*9% - stawka podatku zastosowana w spétkach zaleznych Fingo Capital S.A. i Fiz-Bud Sp. z 0.0. na dzieh przejecia.

Dodatnie roznice przejsciowe bedace podstawa do tworzenia rezerwy Stawka 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.03.2022
na odroczony podatek dochodowy podatku

A. Dodatnie réznice przejsciowe — podlegajace stawce podatku 19% 19% 2 198
B. Dodatnie réznice przejsciowe — spdtka zalezna — podlegajgce stawce

podatku 9% 9% (562) (562) (562)
C. Przyszte wyptaty z umorzenia certyfikatow inwestycyjnych 19% 60 715 94 360 129 680
D. Suma dodatnich réznic przejsciowych (A+B+C) 60 816 94 693 131 316
E.1 Rezerwa na podatek odroczony rdznice przejsciowe pkt A 19% 126 171 418
E.2 Rezerwa na podatek odroczony réznice przejsciowe pkt B 9% (51) (51) (51)
E.3 Rezerwa na podatek odroczony réznice przejsciowe pkt C 19% 11 536 17 928 24 639
E. Rezerwa z tytulu podatku odroczonego tacznie (E1+E2+E3) 11 611 18 048 25 006

*9% - stawka podatku zastosowana w spotkach zaleznych Fingo Capital S.A. i Fiz-Bud Sp. z 0.0. na dzien przejecia.
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i

Zmiana podatku

i T S Zmiana uwzgledniona
9 w dochodach 31.12.2022

Wptyw zmian w podatku odroczonym na

podatek dochodowy i kapitaty wiasne L A uwzgledniona w podatku catkowitych
dochodowym — facznie
A. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 11611 (6 437) 0 18 048
B. Aktywa z tytutu odroczonego podatku (3 400) (432) 0 (2 968)
Aktywa i rezerwa na podatek odroczony per
saldo (A+B) 8211 (6 869) 0 15 080
Zmiana podatku Zmiana
: odroczonego .
Wplyw zmian w podatl_<u od_roczonym na 31.12.2022 uwzgledniona w uwzgledniona w 31.12.2021
podatek dochodowy i kapitaty wiasne dochodach
podatku dochodowym — catiowitych
facznie
A. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 18 048 (6 817) 0 24 865
B. Aktywa z tytutu odroczonego podatku (2 968) 618 0 (3 586)

Aktywa i rezerwa na podatek odroczony
per saldo (A+B)

15 080 (6 199) 0 21279

Zmiana podatku Zmiana
odroczonego uwzgledniona | uwzgledniona w
podatek dochodowy i kapitaty wtasne LA w podatku dochodowym — dochodach SR
facznie catkowitych

A. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 25 006 141 24 865

B. Aktywa z tytutu odroczonego podatku (4 249) (663) 0 (3 586)

Aktywa i rezerwa na podatek odroczony
per saldo (A+B)

Wplyw zmian w podatku odroczonym na

20 757 (522) 0 21279

6. Informacje objasniajagce do s$rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania.
6.1 Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres sprawozdawczy kofczacy sie 31 marca 2023r. i okresy
poréwnawcze obejmuja nastepujace jednostki wchodzace w sktad Grupy:

At Udziat w ogdlnej liczbie gtoséw
Wyszczegdlnienie
31.03.2023 31.12.2022

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. Jednostka dominujaca
GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 100% 100%
Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 100% 100%
Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 100% 100%
Fingo Capital S.A. 98,68% 98,50%
Fiz-Bud Sp. z o.0. 89,62% 89,62%

6.2 Informacje o jednostkach tworzacych Grupe Kapitalowa Gielda Praw Majatkowych
~Vindexus”.

Jednostka dominujaca Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Serocka 3 lok. B2, 04-333 Warszawa

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Nr KRS 0000057576

Nr telefonu (022) 740 26 50 do 61

Nr fax. (022) 740 26 50 do 61

e-mail kontakt@gpm-vindexus.pl

Adres internetowy www.gpm-vindexus.pl
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Jednostka zalezna S:rl\:knig/tlsdexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny

VINDEXUS

Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok. 1, 04-329 Warszawa

Sad prowadzacy rejestr VII Wydziat Cywilny Rejestrowy Sadu Okregowego w Warszawie
Pozycja RFI 312

Jednostka zarzadzajgca funduszem Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Jednostka zalezna Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok.1, 04-329 Warszawa

Sad prowadzacy rejestr VII Wydziat Cywilny Rejestrowy Sadu Okregowego w Warszawie
Pozycja RFI 671

Jednostka zarzadzajaca funduszem Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Jednostka zalezna Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok. 1, 04-329 Warszawa

Sad prowadzacy rejestr VII Wydziat Cywilny Rejestrowy Sadu Okregowego w Warszawie
Pozycja RFI 832

Jednostka zarzadzajgca funduszem Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Jednostka zalezna Fingo Capital S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok. 3, 04-329 Warszawa

Sad rejestrowy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Nr KRS 0000663247

Jednostka zalezna Fiz-Bud Sp. z 0.0.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Grochowska 152 lok. 4, 04-329 Warszawa

Sad rejestrowy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Nr KRS 0000378951

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej jest obrét wierzytelnosciami, windykacja naleznosci, obrét prawami
majatkowymi, doradztwo i posrednictwo finansowe. Szersze informacje o jednostkach tworzacych Grupe
przedstawiono w rozdziale II pkt.1.1 niniejszego raportu.

6.3 Zasady rachunkowosci, zgodnos$c¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2023r. do 31.03.2023r. zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$¢
finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
majacymi  zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Staty Komitet ds. Interpretacji (SKI), wg stanu
zatwierdzonego przez Unie Europejskg i obowigzujgcego w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2023r.
> Dane w niniejszym skonsolidowanym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w
Ztotych polskich (zt), ktére sg walutg funkcjonalng i prezentacyjng Grupy, po zaokragleniu do petnych
tysiecy.
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»  Srdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz

ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tacznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za 2022r., sporzadzonym wedtug MSSF
/MSR.

> Niniejsze skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta. W $rodrocznym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych
zasad (polityki) rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

> Ostatnie sprawozdanie finansowe, ktdre zostato zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta to
sprawozdanie finansowe za 2022r.

Zasada kontynuacji dziatalnosci i ciggtosci stosowanych zasad.

Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci wynikajgce z MSSF/MSR stosuje sie w sposdb ciagty. W kolejnych
okresach sprawozdawczych operacje gospodarcze sg grupowane jednakowo, stosuje sie jednakowe zasady wyceny
aktywow i pasywéw, w tym dokonywania odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych, ustalania wyniku
finansowego i sporzadzania sprawozdan finansowych tak, aby za kolejne lata informacje z nich wynikajace byty
porownywalne.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe
w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym tj. 31.03.2023r. Zarzad Spotki nie stwierdza na dzien podpisania
sprawozdania istnienia faktow i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci w
okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia dotychczasowej dziatalnoéci. W ocenie Zarzadu konflikt zbrojny w Ukrainie, ktdry jest istotnym
czynnikiem zewnetrznym wptywajacym na sytuacje gospodarcza Polski, nie stanowi aktualnie zagrozenia dla
kontynuacji dziatalnosci Grupy.

6.3.1 Zmiany standardow MSSF / MSR i interpretacji zastosowane od 01 stycznia 2023 r.

Grupa przyjela nastepujace nowe i zaktualizowane standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci oraz zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej, majace zastosowanie do prowadzonej przez
nig dziatalnosci i obowigzujgce w rocznych okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2023r.

Zatwierdzone przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci do stosowania po 1 stycznia 2023 r.

Data
Standard Tytut wejscia Opis zmiany
zmiany

MSR 1 01.01.2023 Zmiany w zakresie ujawnien dotyczacych polityk rachunkowosci w praktyce -

Prezentacja sprawozdan

finansowych kwestia istotnosci. Zmiany zatwierdzone przez Komisje Europejska.
MSR 1 Prezentacja sprawozdan 01.01.2023 Zmiany do MSR 1 w zakresie klasyfikacji zobowigzan jako krétkoterminowych lub
finansowych o dtugoterminowych. Zmiany nie zostaty zatwierdzone przez Komisje Europejska.
MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe Zmiany do MSSF 17.Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — informacje

poréwnawcze. Zmiany zostaty zatwierdzone przez Komisje Europejska.

MSSF 17 zastgpi standard MSSF 4. Wprowadzit wiele istotnych zmian w zasadach
rachunkowosci oraz prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych
ubezpieczycieli, w tym nowe modele wyceny zobowigzan ubezpieczeniowych
W sprawozdaniach finansowych istotnie zmieni sie prezentacja danych. Zgodnie z
MSSF 17 w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zaktadu ubezpieczen
prezentowane beda jedynie:
odrebnie aktywa oraz zobowigzania z tytutu wystawionych uméw
ubezpieczeniowych
oraz odrebnie aktywa oraz zobowigzania z tytutu posiadanych uméw

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe = 01.01.2023 | reasekuracji.
MSSF 17 zmienia rédwniez catkowicie uktad sprawozdania z rachunku zyskéw i
strat. W sprawozdaniach wedtug MSSF 17 znikng pozycje takie jak np. przypis
sktadki i zastapig je zupetnie nowe: przychody z ubezpieczen, koszty ustug
ubezpieczeniowych, przychody lub koszty z tytutu posiadanych umoéw
reasekuracji razem stanowigce wynik z tytutu ustug ubezpieczeniowych oraz
przychody lub koszty finansowe odrebnie z ubezpieczen i z reasekuracji biernej.
Zmiany prezentacji w sprawozdaniach finansowych spowodowaty rozbudowane
wymogi w zakresie ujawnien zaréwno ilosciowych, jak i jakosciowych w notach
dodatkowych do sprawozdania finansowego.
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Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany
wartosci szacunkowych i
korygowanie btedow

Zmiany do MSR 8 wyjasniaja, w jaki sposob spotki powinny odrézniac zmiany
01.01.2023 | zasad rachunkowosci od zmian szacunkéw ksiegowych. Zmiany zostaty
zatwierdzone przez Komisje Europejska.

MSR 8

Zmiany w zakresie podatku odroczonego dotyczacego aktywdw i zobowigzan,
MSR 12 Podatek dochodowy 01.01.2023 powstajacych na skutek pojedynczej transakcji np. leasingu. Zmiany zostaty
zatwierdzone przez Komisje Europejska.

Wptyw powyzszych zmian na skonsolidowane sprawozdanie finansowe ocenia sie jako nieznaczny.

6.3.2 Zmiana zasad rachunkowosci.

W 2023r. Grupa nie zmienita zasad rachunkowosci w stosunku do zasad zastosowanych w sprawozdaniu
finansowym za rok sprawozdawczy 2022.

6.4 Konsolidacja i wartosc¢ firmy.

6.4.1 Zasady konsolidacji.

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktdrych Spdtka dominujgca ma zdolno$¢ kierowania ich
politykg finansowg i operacyjng, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci w ogdlnej liczbie glosow w organach
stanowigcych. Jednostka dominujgca sprawuje kontrole nad jednostkg zalezng w szczegolnosci, gdy z tytutu
swojego zaangazowania w jednostke zalezng posiada prawa do jej wynikow finansowych, ma mozliwosc
wywierania wptywu na ich wysokos¢ oraz podlega ekspozycji na zmiennos¢ tych wynikow.

Jednostki zalezne sg objete konsolidacjg od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Po dniu ustania kontroli
obowigzek konsolidacji nie wystepuje. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg przejecia.
Przekazang zaptate w ramach potfaczenia jednostek wycenia sie w wartosci godziwej, obliczanej jako ustalong na
dzien przejecia sume wartosci godziwych aktywdw przeniesionych przez jednostke przejmujaca, zobowigzan
zaciggnietych przez jednostke przejmujgcg wobec poprzednich wtascicieli jednostki przejmowanej oraz udziatdw
kapitatowych wyemitowanych przez jednostke przejmujaca.

Koszty powigzane z przejeciem sg to koszty, ktdre jednostka przejmujgca ponosi, aby doprowadzi¢ do potaczenia
jednostek, np. optaty z tytutu ustug doradczych, prawnych, rachunkowos$ci, wyceny oraz optaty za inne ustugi
profesjonalne lub doradcze, koszty ogdlnej administracji oraz koszty rejestracji i emisji dtuznych i kapitatowych
papierow wartosciowych. Jednostka przejmujaca rozlicza zwigzane z przejeciem koszty jako koszt okresu, w ktorym
koszty te sg ponoszone w zamian za otrzymane ustugi.

Jednostka przejmujgca ujmuje warto$¢ firmy na dzien przejecia i wycenia w kwocie nadwyzki wartosci a) nad
wartoscig b):
a) sumy:
»  przekazanej zaptaty wycenianej generalnie wedtug wartosci godziwej na dzien przejecia,
»  wartosci udziatéw przypisanych do udziatowcdw niesprawujacych kontroli,
» w przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, w wartosci godziwej na dzien przejecia
udziatu w kapitale jednostki przejmowanej, nalezacego poprzednio do jednostki przejmujacej,
b) kwoty netto zidentyfikowanych nabytych aktywdw oraz przejetych zobowiazan.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe sporzadza sie stosujac jednolite zasady rachunkowos$ci w odniesieniu do
podobnych transakcji oraz innych zdarzen nastepujacych w zblizonych okoliczno$ciach.

Warto$¢ bilansowa inwestycji jednostki dominujacej w jednostce zaleznej oraz cze$¢ kapitatu wiasnego jednostki
zaleznej, ktéra odpowiada udziatowi jednostki dominujgcej zostaje wytgczona.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy jednostkami Grupy s3
eliminowane poczgwszy od dnia przejecia kontroli. Niezrealizowane straty rowniez podlegajg eliminacji, chyba, ze
transakcja dostarcza dowodéw na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywdw.

Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki tworzgce Grupe zostajg zmienione tam, gdzie byto to konieczne,
dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi w Grupie.

6.4.2 Jednostki zalezne.

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzien 31.03.2023r. zostaty objete nastepujgce jednostki:
© Gielda Praw Majagtkowych Vindexus S.A. — jednostka dominujaca,
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GPM Vindexus NSFIZ — jednostka zalezna,
Future NSFIZ - jednostka zalezna,

Alfa NSFIZ — jednostka zalezna,

Fingo Capital S.A. — jednostka zalezna,
Fiz-Bud Sp. z 0.0. — jednostka zalezna.

(ONONCONCNC)

Szczegdtowe informacje na temat funduszy GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ, Alfa NSFIZ oraz Fingo Capital S.A.
i Fiz-Bud Sp. z 0.0. zawarto w rozdziale II pkt. 1.1 raportu skonsolidowanego - Informacje o jednostkach zaleznych.

4 Objecie kontroli w GPM Vindexus NSFIZ.

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. objeta kontrole 07.04.2011 r nad jednostkg zalezng ,GPM Vindexus
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety”, w ktdrej posiada 100% kapitatu
wptaconego.

Objecie kontroli nastgpito z uwagi na zmiany w statucie funduszu 07.04.2011 r., ktory rozszerzyt uprawnienia
korporacyjne Zgromadzenia Inwestorow w zakresie akceptacji i kontroli polityki inwestycyjnej Funduszu, a w
szczegolnosci realizacji celdw inwestycyjnych Funduszu. W zwigzku z faktem, iz Spdotka dominujgca posiadata na
dzien zmian w statucie Funduszu 100% certyfikatow inwestycyjnych uznaje sie, Zze poprzez rozszerzenie uprawnien
nabyfa kontrole nad Funduszem.

Na dzien objecia kontroli Spdtka dominujgca posiadata 68 certyfikatow inwestycyjnych w GPM Vindexus NSFIZ,
ktdre stanowity 100% kapitatu Funduszu. Certyfikaty te zostaty objete przez Spdtke dominujagcg w sposob
nastepujacy:

seria A 5 sztuk — przydzielono 06.07.2007 r., za cene nabycia 1 000 tys. zt,

seria C 10 sztuk- przydzielono 22.08.2008 r., za cene nabycia 1 525 tys. z,

seria D 8 sztuk - przydzielono 16.09.2008 r., za cene nabycia 1 216 tys. z,

seria E 7 sztuk - przydzielono 17.01.2011 r., za cene nabycia 4 625 tys. i,

seria F 38 sztuk - przydzielono 16.02.2011 r., za cene nabycia 25 297 tys. zi.

(ONCRCROR O]

taczna warto$¢ objetych certyfikatow inwestycyjnych wynosi 33 663 tys. zt.

4 Objecie kontroli w Future NSFIZ.

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. objeta kontrole 11.09.2012 r nad jednostkg zalezng ,Future
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety”, w ktorej posiadata 95,65% kapitatu
wptaconego.

Przejecie nastgpito poprzez nabycie 35 certyfikatow inwestycyjnych przez Spétke dominujaca.

Na dzien objecia kontroli Spétka dominujgca posiadata z 37 certyfikatow inwestycyjnych funduszu Future NSFIZ 35
certyfikaty, ktore stanowity 94,5946% kapitatu Funduszu. Certyfikaty te zostaty objete przez Spétke dominujacg w
sposob nastepujacy:

seria A 1 sztuka — nabyto 03.04.2012 r., za cene nabycia 200 tys. zt,
seria B 34 sztuki — nabyto 11.09.2012 r., za cene nabycia 6 009 tys. zi.

v" Objecie kontroli w Alfa NSFIZ.

14 lipca 2016r. w wyniku objecia kontroli nad jednostkg zalezng Adimo Egze S.A. Spétka dominujgca przejeta
kontrole nad Alfa Niestandaryzowanym Sekurytyzacyjnym Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym. Kontrola zostata
utracona 16 stycznia 2017r.

1 czerwca 2017r, na skutek rozwigzania umowy sprzedazy certyfikatow inwestycyjnych Alfa NSFIZ zawartej przez
jednostke przejetg Adimo Egze S.A. — Gietlda Praw Majatkowych Vindexus S.A. stata sie jedynym uczestnikiem
funduszu Alfa NSFIZ i przejeta 30 certyfikatéw inwestycyjnych serii A. Spétka dominujgca posiada 100%
certyfikatow inwestycyjnych Alfa NSFIZ, a tym samym petng kontrole nad funduszem.

v" Objecie kontroli w Fingo Capital S.A.

Fingo Capital S.A. w okresie od 16 grudnia 2016r. do 10 czerwca 2020r. byla jednostka stowarzyszong spotki
Vindexus, ktora posiadata 31,87% akcji ogotem spétki Fingo Capital.
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spditki Fingo Capital S.A. uchwalito 10 czerwca 2020r. podwyzszenie kapitatu
zaktadowego poprzez emisje akcji serii E. Wielko$¢ emisji 630 500 akcji, wartos¢ nominalna jednej akcji 1 zt, ilos¢
akgcji po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego wyniosta 1 380 500.

Emisja nowych akcji odbyta sie w drodze subskrypcji zamknietej, polegajacej na ztozeniu oferty nabycia akcji
wytgcznie akcjonariuszom dotychczasowym, ktdrym przystuguje prawo poboru.

16 czerwca 2020r. GPM Vindexus S.A. przyjeta oferte nabycia 495 tys. akcji, tgcznie posiadata na ten dzien 734 tys.
akcji, co dato udziat 53,17% w glosach i kapitale zakladowym Fingo oraz objecie kontroli. Poprzez nabycie 25
czerwca 2020r. kolejnej transzy akcji w ilosci 400 tys. szt. stan posiadania zwiekszyt sie do 1 134 tys. akcji, co dato
udziat 82,14% gtosow i kapitatu zakltadowego.

Objecie kontroli w Fiz-Bud Sp. z o.0.

31 sierpnia 2020r. Spdtka dominujgca nabyta tagcznie 4150 udziatéw Fiz-Bud Sp. z 0.0. za kwote 2 075 tys. zt. Na
skutek transakcji udziat Spotki dominujgcej w gtosach i kapitale Fiz-Bud Sp. z 0.0. zwiekszyt do 88,55%. GPM
Vindexus S.A. objeta kontrole nad podmiotem.

6.4.3 Wartosc firmy.

Zaptaty dokonane z tytutu przejecia F'Z'Bgi =it 7 F'ng% (/iapltal Alfa NSFIZ Future NSFIZ GPMN\QEIC'ZEXUS

Data przejecia 31.08.2020 16.06.2020 14.07.2016 11.09.2012 07.04.2011

. . ) 100% 100% 100%
P:g\i/eennt'\ prlf)?g‘fvy‘:h udziatow kapitatowych z 89,62% 91,79% certyfikatow certyfikatow certyfikatow
P 9 inwestycyjnych inwestycyjnych inwestycyjnych
Warto$¢ godziwa zaptaty 4413 1470 252 6 209 33663
Liczba objetych instrumentéw 8 812 1134 30 35 68
Warto$¢ godziwa aktywdw netto na moment
obiecia kontroli 4251 632 106 6 183 50 665
Zysk / strata powstaty na skutek

} - L . 0 17 002

przeszacowania wartosci godziwej udziatu
Aktualizacja w okresach wczesniejszych (535) (146) (26) 0
Warto$¢ firmy na dzien objecia kontroli 162 303 0 0 0
Aktualizacja wartosci firmy 0 (303) 0 0 0
Wartos¢ firmy 162 1} 0 0 0

Analiza nabytych aktywoéw i zobowigzan | Fiz-Bud Sp. z Fingo Capital GPM Vindexus
na dzien przejecia wg wartosci godziwej 0.0. S.A. A DA AT WEE 2 NSFIZ
110 702

Nabyte aktywa trwate

Nabyte aktywa obrotowe 8 945 292 123 6 568 58 686
Przejete zobowigzania dtugoterminowe 739 5172
Przejete zobowigzania krétkoterminowe 3515 225 17 32 2 849
Aktywa netto 4 801 769 106 6 536 50 665
Ustalenie wartosci firmy HiZEBUAISDa e Cap'ta' AlfaNSFIZ | Future NsFiz | GPM Vindexus
0.0. NSFIZ

Koszt potaczenia 4413 6 183 50 665
Wartos$¢ godziwa przyjetych aktywow

netto mozliwych do zidentyfikowania, w 4 801 769 106 6 536 50 665
tym:

- Wartosc goaziwa przypadajaca na 4251 632 106 6183 50 665
akcjonariuszy kontrolujacych

- w_artos_c godz!wa pmypqda]aca na 550 137 0 353 0
akcjonariuszy niekontrolujacych
Wartos$¢ firmy na dzien objecia kontroli 162 303 0 0 0
Aktualizacja wartosci firmy 0 (303) 0) 0
Wartosc¢ firmy 162 0 0 0
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Dane jednostki dominujacej i jednostek przejetych za pierwszy kwartat 2023r. przed korektami konsolidacyjnymi.

] ! GPM
Jednostka | Fiz-Bud Sp. Fingo Future -
dominujaca| zo.0. | Capital S.A, | Alfa NSFIZ NSFIZ Pz e e
NSFIZ
Przychody z dziatalnosci 9188 116 442 544 9890 21432 41612
podstawowej*

| Wynik finansowy netto 5399 (42) 24 79 2 615 8 234 | 16 309 |
Przychody z dziatalnosci podstawowej * - ujeto przychody gotéwkowe lub nalezne.

6.4.4 Utrata wartosci firmy.

Miernikiem wartosci firmy jest nadwyzka ceny transakcyjnej nabycia jednostki nad wartoscig godziwg aktywow
netto przejetego podmiotu.

Utrata wartosci.

MSR 36 stanowi, ze wartos¢ firmy zidentyfikowana w procesie taczenia jednostek podlega obowigzkowemu
przeprowadzeniu testu na utrate wartosci jeden raz w roku.

Warto$¢ godziwa oznacza kwote, za ktdrg dany skiadnik aktywdw mogiby zostaé wymieniony, a zobowigzanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi,
niepowigzanymi ze sobg stronami. Wynikajaca z takiej transakcji nadwyzka odzwierciedla oczekiwania jednostki
przejmujacej tzw. dodatkowe korzysci ekonomiczne, ktére moze pozyskac z potgczenia podmiotdow gospodarczych
(przejecia), i zalezy m.in. od wartosci przedsiebiorstwa przejmowanego, jego pozycji na rynku, posiadanego know
how, bazy kontrahentdw, zastosowanego oprogramowania.

Fingo Capital S.A. opracowata system udzielania pozyczek konsumenckich online przy zastosowaniu outsorcingu
narzedzi informatycznych. Rentownos¢ dziatalnosci Fingo Capital zostata w znaczacym stopniu ograniczona w 2020
r. przez regulacje prawne dotyczace branzy udzielania pozyczek, a w szczegdlnosci Ustawq z dnia 2 marca 2020 o
szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374, 567, 568, 695; dalej:
ustawa o COVID).

Na skutek modyfikacji systemu prawnego, konkurencji na rynku oraz znacznego spadku sptacalnosci pozyczek
Fingo Capital zastosowata wyzsze wymagania w zakresie wiarygodnosci kredytowej (scoring) pozyczkobiorcy oraz
ograniczyta ilos¢ i warto$¢ udzielanych pozyczek oraz okres kredytowania. Zatozono, ze oszacowana przy przejeciu
kontroli Fingo Capital S.A. wartos¢ firmy jest obarczona istotnym ryzykiem obnizenia w latach nastepnych wynikdw
finansowych. Z uwagi na wymienione czynniki warto$¢ firmy objeto utratg wartosci.

Fiz-Bud Sp. z o.o. zrealizowata budowe obiektu mieszkalno - ustugowego w Warszawie przy ul. Kordeckiego o
facznej powierzchni mieszkalno-ustugowej 1272,74 m2, obejmujacej 22 lokale mieszkalne i 1 lokal ustugowy oraz
powierzchni garazowej zawierajgcej 25 miejsc postojowych.

Inwestycja zostata zatwierdzona 5 stycznia 2022 r. przez Panstwowy Urzad Nadzoru Budowlanego. Do dnia
opublikowania niniejszego sprawozdania sprzedano 95% powierzchni mieszkalnej oraz garazowej.

Wycene spotki dokonano metodg dochodowa, ktdra przy zatozeniu realizacji prognozy odzwierciedla wartos¢
biezacg spotki. Na dzien objecia kontroli zidentyfikowano wartos¢ firmy w wysokosci 162 tys. zi. Na dzien
sprawozdawczy nie wystgpita utrata wartosci firmy.

6.4.5 Udzialy/akcje niekontrolujace oraz transakcje 2z udzialowcami/akcjonariuszami
niekontrolujacymi.

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezace do Grupy udziatly w spdtkach objetych konsolidacjg. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako warto$¢ aktywdéw netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia
akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udzialy niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wiasnosciowego jednostki dominujacej w
tych aktywach netto.

Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

» wartos$¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3 oraz
» zmiany w kapitale wiasnym przypadajace na udziat niekontrolujacy, poczawszy od dnia potgczenia.
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Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujgcej
oraz udziatow niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujgcej oraz
udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przyjmuja warto$¢ ujemna.

6.4.6 Jednostki stowarzyszone.

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktdrych nie kontroluje, co
zwykle towarzyszy posiadaniu od 20% do 50% ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych sg rozliczane metodg praw wiasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.
Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskow i strat,
za$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatow od dnia nabycia - w pozostatych kapitatach. Warto$¢ bilansowg
inwestycji koryguje sie o tgczne zmiany ich stanu od dnia nabycia.
Na dzien sporzadzenia $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2023r.-
31.03.2023r. Grupa posiadata dwie jednostki stowarzyszone, w ktdrych nie sprawowata kontroli:

> Eurea Sp. z 0.0. — 30,00% liczby gtosow,

> Pollease Sp. z 0.0. — 25,00% liczby gtosdw.

6.4.7 Jednostki nie objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdaniem finansowym objeto wszystkie jednostki zalezne.

6.4.8 Wspolne przedsiewziecia.

Wspdlne przedsiewziecie to wspolne ustalenie umowne, w ramach ktdrego strony sprawujgce wspotkontrole nad
ustaleniem umownym majg prawa do aktywow netto tego przedsiewziecia. Udziat we wspdlnym przedsiewzieciu
jest wyceniany zgodnie z metodg praw wiasnosci. W momencie poczatkowego ujecia inwestycja we wspdlnym
przedsiewzieciu jest ujmowana wedtug kosztu, a warto$¢ bilansowa jest powiekszana lub pomniejszana w celu
ujecia udziatdw inwestora w zyskach lub stratach jednostki, w ktorej dokonano inwestycji, odnotowanych przez nig
po dacie nabycia. Udziat inwestora w zysku lub stracie jednostki, w ktérej dokonano inwestycji, ujmuje sie w zysku
lub stracie inwestora. Otrzymane wyptaty z zysku wypracowanego przez jednostke, w ktérej dokonano inwestycji,
obnizajg wartos¢ bilansowg inwestycji. Korekta wartosci bilansowej moze by¢ tez konieczna ze wzgledu na zmiany
proporcji udziatu inwestora we wspdlnym przedsiewzieciu.

6.5 Dane porownawcze.

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej na dzien 31.03.2023r.
zastosowano poréwnawcze dane Grupy Kapitatowej za okres 01.01.2022-31.03.2022 oraz dane poréwnawcze za
rok sprawozdawczy 01.01.2022-31.12.2022.

6.6 Informacje dotyczace sezonowosci dziatalnosci lub cyklicznosci dziatalnosci.

W Grupie Kapitatowej nie wystepuje zjawisko sezonowosci oraz cyklicznosci dziatalnosci.

6.7 Segmenty operacyjne.

W dziatalno$ci operacyjnej Grupy Kapitatowej wyodrebniono jej segmenty, z ktérych uzyskuje ona przychody i
ponosi koszty zwigzane z tymi przychodami, a wyniki dziatalnoéci w danym segmencie sg regularnie analizowane
przez Zarzad, ktéry wykorzystuje je przy podejmowaniu decyzji o zasobach alokowanych w danym segmencie.
Z uwagi na kryterium rodzaju wykonywanych ustug windykacji w Grupie zidentyfikowano nastepujgce segmenty
operacyjne:

a. Zarzadzanie wtasnymi wierzytelnosciami - przychody z wierzytelnosci nabytych,

b. Zarzadzania wierzytelnosciami jednostek zewnetrznych,

c. Pozostata dziatalnos¢.
Przychody z segmentu zarzadzania wierzytelno$ciami wiasnymi wynosza 23 101 tys. z. W segmencie zarzadzania
wierzytelnosciami jednostek zewnetrznych uzyskano w okresie 01.01.2023r. — 31.03.2023r. 2 668 tys. z, co
stanowi udziat 10,33% w przychodach operacyjnych ogdtem. Do segmentu — pozostata dziatalno$¢ - zaliczono
przychody jednostki zaleznej Fiz-Bud Sp. z 0.0. w wysokos$ci 58 tys. zt, uzyskane przez Fiz-Bud ze sprzedazy miejsc
postojowych.
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Wyszczegdlnienie 01.01. - 01.01- 01.01-
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

VINDEXUS

Przychody z dziatalnosci podstawowej: 25 827 115 825 31885
Przychody z zarzadzania portfelem wierzytelno$ci wtasnych 23101 92 170 17 474
Przychody z zarzadzania wierzytelnosciami jednostek zewnetrznych 2 668 12 269 14 411
Pozostata dziatalnosc¢ 58 11 386 0
Zarzadzanie wierzytelnoSciami wiasnymi / udziat w % w przychodach 89,45% 79,58% 54,80%
Zarzadzanie wierzytelnoSciami jednostek zewnetrznych / udziat w % w 10,33% 10,59% 45,20%
przychodach
Pozostata dziatalnosci / udziat w % w przychodach 0,22% 9,83% 0,00%
Wyniki na segmentach w okresie 01.01.2023r. — 31.03.2023r.
. Zarzadzanie
o _Zarzadzanlle_ wierzytelnoscia Pc_)zosta%g, :
Wyszczegolnienie wierzytelnoscia mi jednostek dziatalnos¢ tacznie
mi wiasnymi zewnetrznych podstawowa

1. Przychody z dziatalnosci podstawowej 23 101 2 668 25 827
II. Koszt wtasny (15 187) (2 649) (57) (17 893)
Koszt wpisow sadowych i egzekucyjnych (5477) 0 0 (5477)
Koszt operacyjny zarzadzania wierzytelnosciami wiasnymi (9710) (2 649) 0 (12 359)
Koszt zwigzany z innymi przychodami 0 0 (57) (57)
III. Zysk (strata) brutto na sprzedazy 7914 19 1 7 934
Pozostate przychody operacyjne 26 0 159 185
Koszty ogdlne i administracyjne (2 147) 0 0 (2 147)
Pozostate koszty operacyjne (19) 0 (131) (150)
1IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 5774 19 29 5822
Przychody finansowe (5) 0 (5)
Koszty finansowe (2014) 0 (2014)
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek rozliczanych 4 0 0 4
metodg praw wiasnosci
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3759 19 29 3807
VI. Podatek dochodowy 315 4) 0 (311)
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4 074 15 29 4118
VIIL. Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0 0 0
IX. Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy

A . 0 0 3 3
niekontrolujgcych
X. Zysk (strata) netto przypadajacy na podmiot 4074 15 2 4115

dominujacy

Zarzadzanie

Zarzadzanie
wierzytelnosciami

Pozostata

Pozycje aktywow i pasywow wier@;il:;);?iami jednostek dziatalnosé tacznie
zewnetrznych
AKTYWA
Aktywa trwate 18 068 1104 19172
Zapasy 435 2 820 3255
Naleznosci 16 580 1271 169 18 020
Pakiety wierzytelnosci 256 303 256 303
Srodki pieniezne 55672 1138 56 810
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 106 0 106
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 300 10 310
Suma aktywow 347 464 1271 5241 353 976
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ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania finansowe 70 144 70 144

Zobowigzania handlowe i pozostate 11 452 23 11 475

Pozostate sktadniki pasywow 13 006 13 006

Suma zobowiazan 94 602 23 94 625

6.8 Rodzaj oraz kwoty zmian pozycji wptywajacych na aktywa lub pasywa, kapitatl, wynik
finansowy netto oraz przeptywy srodkéw pienieznych, ktore sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
wielkos$¢ lub wywierany wptyw w pierwszym kwartale 2023r. oraz do dnia publikacji raportu.

W pierwszym kwartale b.r. w dziatalnosci Grupy nie wystapity zdarzenia o istotnym wptywie na skonsolidowane
aktywa, pasywa, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne.
6.9 Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych.

Udziat w % w 31.03.2023 Udziat w % w 31.12.2022
catkowitej catkowitej

Udziaty i akcje w jednostkach stowarzyszonych liczbie udziatow WEREAE liczbie udziatéw WEREAE
31.03.2023 bilansowa 31.12.2022 bilansowa

Udziaty i akcje w spdtkach, nienotowane na rynku

publicznym:

Udziaty Eurea Sp. Z o.0. 30,00% 518 30,00% 517
Udziaty Pollease Sp. z o.0. 25,00% 122 25,00% 119
SUMA xx 640 xx 636

6.10 Udzialy i akcje w pozostatych jednostkach.

Inwestycje dtugoterminowe — akcje i udziaty w pozostatych jednostkach 31.03.2023 31.12.2022

Akcje/ Udziaty w spdtkach nienotowanych na gietdzie 2721 1712
SUMA 2721 1712

Akcje i udziaty w pozostatych jednostkach posiada Spdtka dominujaca. Szczegdtowe informacje dotyczace akgji i
udziatéw zawarte sg w rozdziale IV pkt 6.9.

6.11 Udzialy w pozostatych jednostkach przeznaczone do sprzedazy.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Udziaty 300 300
RAZEM 300 300
Akcje i udziaty w pozostatych jednostkach przeznaczone do sprzedazy posiada Spotka dominujgca. Szczegotowe
informacje dotyczace akgji i udziatéw zawarte sg w rozdziale IV pkt 6.10.

6.12 Naleznosci handlowe i pozostate.

6.12.1 Wartosc¢ bilansowa naleznosci.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Naleznosci handlowe i pozostate netto: 18 020 16 722
Naleznosci handlowe 17 762 16 575
Naleznosci pozostate 258 147
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Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Naleznosci handlowe i pozostate brutto: 18 401 17 103
- od jednostek powigzanych 1316 2 208
- od pozostatych jednostek 17 085 14 895
Utrata wartosci (381) (381)
Naleznosci handlowe i pozostate netto: 18 020 16 722
Naleznosci handlowe netto 17 762 16 575
Naleznosci pozostate netto 258 147
Naleznosci handlowe i pozostate —
struktura walutowa
PLN 18 020 16 722
Inne waluty
Razem X 18 020 X 16 722

6.12.2 Utrata wartosci z tytutu oszacowania straty kredytowej (MSSF 9) dla naleznosci handlowych i
pozostatych.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Utrata wartosci na poczatek okresu: 381 87
Utrata wartosci - jednostki powigzane: 0 0
Utrata wartosci - jednostki pozostate: 381 87
Naleznosci handlowe 378 83
Naleznosci pozostate 3 4
Zmiana utraty wartosci w okresie 0 294
Naleznosci handlowe 0 295
Naleznosci pozostate 0 (1)
Utrata wartosci na koniec okresu: 381 381
Utrata wartosci - jednostki powigzane 0 0
Utrata wartosci - jednostki pozostate: 381 381
Naleznosci handlowe 378 378
Naleznosci pozostate 3 3
Laczna utrata wartosci naleznosci na koniec okresu 381 381

6.12.3 Struktura terminowa naleznosci handlowych.

Naleznosci handlowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 31.03.2023 31.12.2022

Jednostki powigzane

o dniu sptaty do 60 1316 2 208
przeterminowane

Naleznosci handlowe brutto od jednostek powigzanych 1316 2 208
Jednostki pozostate

o dniu sptaty do 60 16 820 14 741
0 dniu sptaty od 61 do 90

Przeterminowane 4 4
Naleznosci handlowe brutto od pozostatych jednostek 16 824 14 745
Naleznosci handlowe brutto 18 140 16 953
Utrata wartosci (378) (378)
Naleznosci handlowe netto 17 762 16 575
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. . Przeterminowanie w dniach
Przeterminowane Nie

naleznosci handlowe przeterminowane 61 -90dni | 91 -180 dni 181d_ _360 >360 dni
ni

31.03.2023
Jednostki powigzane
Naleznosci brutto 1316 1316 0 0 0 0 0
Utrata wartosci 0
Naleznosci netto 1316 1316 0 0 0 0 0
Naleznosci brutto 16 824 16 820 0 0 0 0 4
Utrata wartosci (378) (374) (4)
Naleznosci netto 16 446 16 446 0 0 0 0 0
Ogotem
Naleznosci brutto 18 140 18 136 0 0 0 0 4
Utrata wartosci (378) (374) 0 0 0 0 @]
Naleznosci netto 17 762 17 762 0 0 0 0 0
31.12.2022
Jednostki powiazane
Naleznosci brutto 2 208 2 208 0 0 0 0 0
Utrata wartosci 0
Naleznosci netto 2 208 2 208 0 0 0 0 0
Jednostki pozostafte
Naleznosci brutto 14 745 14 741 0 0 0 0 4
Utrata wartosci (378) (374) (4)
Naleznosci netto 14 367 14 367 0 0 0 0 0
Ogotem
Naleznosci brutto 16 953 16 949 0 0 0 0 4
Utrata wartosci (378) (374) 0 0 0 0 4)
Naleznosci netto 16 575 16 575 0 0 0 0 0

6.12.4 Pozostate naleznosci.

Pozostate naleznosci 31.03.2023 31.12.2022

Pozostale naleznosci brutto, w tym: 261 150
od jednostek powigzanych 0 0
od pozostatych jednostek 261 150
Utrata wartosci (3) (3)
Pozostale naleznosci netto 258 147
Pozostale naleznosci brutto, w tym: 261

- Podatek VAT do odliczenia 204 123
- pozostate naleznosci 57 27
Utrata wartosci (3) 3)
Pozostale naleznosci netto 258 147

Naleznosci pozostate denominowane sg w PLN. Nie wystapity naleznosci w walutach obcych.
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6.13  Wierzytelnosci nabyte.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

A: Wartos¢ bilansowa wierzytelnosci na poczatek okresu* 269 077 259 943
1.Zmiana wartosci bilansowej, w tym: (12 774) 9134
1a. Wplywy gotoéwkowe z wierzytelnosci (36 512) (147 690)
1a. Zakup pakietéw wierzytelnosci 637 64 654
1ic. Przychéd_ odsetkowy obliczony metodg efektywnej stopy procentowej 12 537 45 206
skorygowanej o ryzyko kredytowe

1d. Zyski/ straty z tytutu utraty wartosci portfela wierzytelnosci 10 564 46 964
B: Wartos¢ bilansowa wierzytelnosci* na koniec okresu 256 303 269 077
Zmiana stanu wierzytelnosci w rachunku przeptywdw pienieznych 12 774 (9 134)

Grupa Kapitatowa wycenia pakiety wierzytelnosci na dzien bilansowy, zgodnie z nowym standardem MSSF 9, w
zamortyzowanym koszcie.
Sposob wyceny opisano w rozdziale IV pkt 6.27.2 sprawozdania jednostkowego.

6.14 Inne krotkoterminowe aktywa finansowe.

Na koniec okresu kwartalnego b.r. Grupa prezentuje w innych krétkoterminowych aktywach finansowych udzielone
pozyczki. Grupa nie posiadata obligacji objetych wyemitowanych przez jednostki spoza Grupy.

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 31.03.2023 31.12.2022

Pozyczki udzielone 109 107
Lacznie brutto 109 107
Utrata wartosci z tytutu oszacowania straty kredytowej MSSF 9 3) (3)
Pozyczki udzielone netto, w tym: 106 104
Pozyczki krétkoterminowe 106 104
Warto$¢ bilansowa 31.03.2023 31.12.2022
Udzielone pozyczki, w tym: 106 104
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 106 104

31.03.2023r.

Pozyczkobiorca Kwota pozyczki Nlesp’fgcony Wartosc : p Termin Zabezpieczenia
Wg umowy kapitat | bilansowa Efektywne splaty
100 100 106

Lacznie 8,00% 8,20%
Jednostki 100 100 106 8,00% 8,20% 30.06.2023  Weksel
stowarzyszone

31.12.2022r.

. . Kwota pozyczki | Niesptacony | Wartosc¢ Oprocentowanie Termin . .
Pozyczkobiorca . . : Zabezpieczenia
wg umowy kapitat bilansowa Nominalne Efektywne sptaty

100 100 104

tacznie
Jednostki

100 100 104 8,00% 8,20% 30.06.2023 Weksel
stowarzyszone
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6.15 Kapitatl zakladowy Spétki dominujacej.

Wyszczego6lnienie 31.03.2023 31.12.2022

Liczba akcji 11 700 000 11 700 000
Warto$¢ nominalna akcji w zt 0,10 0,10
Kapitat zaktadowy w zt 1170 000,00 1 170 000,00

W pierwszym kwartale 2023r. oraz do dnia opublikowania raportu wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie wystgpita
zmiana kapitatu zaktadowego.

6.16 Stan akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 31.03.2023r. oraz dzien publikacji raportu.

o :
Akcjonariusz Liczba akgji % ka_plta}u Liczba gtosow % gtosow
akcyjnego

Jan Kuchno 4 031 000 34,45% 4 031 000 34,45%
Piotr Kuchno 1 033 500 8,83% 1 033 500 8,83%
Julia Kuchno 300 000 2,56% 300 000 2,56%
I;u:dusze zarzadzane przez AgioFunds TFI 721 338 6,17% 721 338 6,17%
Pozostali akcjonariusze* 5614 162 47,99% 5614 162 47,99%
Razem 11 700 000 100,00% 11 700 000 100,00%

6.17 Zysk na jedna akcje.

Zysk na jedng akcje policzono jako iloraz zysku netto i srednio wazonej ilosci akcji w danym okresie.

Zysk netto na jedna akcje 01.01-31.03.2023 01.01-31.12.2022 01.01-31.03.2022

Zysk netto 4115 32 196 4203
Srednia wazona liczba akji w szt. 11 700 000 11 700 000 11 700 000
Zysk netto na jedna akcje (w zt.) 0,35 2,75 0,36

6.18 Dywidendy wyptacone do dnia opublikowania raportu za pierwszy kwartat 2023r.

Do dnia publikacji raportu za pierwszy kwartat 2023r. nie wyptacono dywidendy. Szerszg informacje o wyptaconej
dywidendzie z zyskow Spotki dominujacej przedstawiono w rozdziale IV pkt 6.18 niniejszego raportu.

6.19 Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 31.03.2023 31.12.2022

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej na poczatek okresu 7 302 7 302
Zmiana nadwyzki ceny emisyjnej akcji powyzej ceny nominalnej 0 0
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej na koniec okresu 7 302 7 302

6.20 Kapitaly pozostate.

Sktadniki kapitatéw pozostatych 31.03.2023 31.12.2022

Pozostate kapitaty - skutki wyceny programu motywacyjnego w wartosci godziwej 752 752
Efekt w podatku odroczonym 0 0
RAZEM 752 752
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6.21  Zyski zatrzymane.

Kapitat
zapasowy z

Zyski zatrzymane podziatu zysku

za lata ubiegte

Fundusz
rezerwowy
przeznaczony
na wyptate

Niepodzielony
wynik
finansowy

VINDEXUS

Wynik okresu
biezacego

dywidend

Stan 01.01.2023 189 277 4027 52344 0 245 648
Zwiekszenia w okresie 0 0 0 4115 4115
- wynik okresu biezacego 0 4115 4115
Zmniejszenia w okresie 0 0 0 0 0
Stan na 31.03.2023 189 277 4027 52344 4115 249 763

Kapitat Fundusz
P rezerwowy Niepodzielony .
Zyski zatrzymane ;gtz)iaai?v;yszku przeznaczony wynik ng';';( 2lér(zsu Razem

P 4 na wyptate finansowy aceg

za lata ubiegte dvwidend
Stan 01.01.2022 158 281 216 963
Zwiekszenia w okresie 30 996 0 0 32196 63 192
- wynik okresu biezacego 32196 32 196
- podziat zysku za 2021 rok — kapitat
zapasowy 30996 30 996
Zmniejszenia w okresie 0 0 (34 507) 0 (34 507)
- podziat zysku za 2021 rok — wypfacona
dywidendy (2 906) (2 906)
- podziat zysku za 2021 rok — dywidenda do (5) (5)
wyptaty
- podziat zysku za 2021 rok — inne wypfaty (600) (600)
- podziat zysku za 2021 rok — kapitat zapasowy (30 996) (30 996)
Stan na 31.12.2022 189 277 4027 20 148 32196 245 648

6.22 Kredyty bankowe i pozyczki.

Na dzier 31.03.2023r., a takze na koniec 2022r. kredyt w rachunku biezacym posiadata tylko Spétka dominujaca, a
saldo wykorzystanego kredytu wynosito 0 zi.

Aneksem z 30 marca 2023r. do umowy kredytu w rachunku biezgcym z 23 grudnia 2014r., zostat zmieniony termin
splaty kredytu. Termin obowigzywania umowy przedtuzono do 30 marca 2024r. Wysokos¢ limitu nie ulegta zmianie
i wynosi do 3 min zt. Bez zmiany pozostawiono sposéb i wysoko$¢ zabezpieczen.

R T frser ey | Kwota Wartosc bilansowa | Oprocentowanie Termin Zabezpieczen
rodzai kre dptu}l ozvczki Y kredytu/pozyczki wg wykorzystanych pobierane przez | obowigzywania ig
) ytu/pozy umowy w tys. zt kredytow w tys. zt bank umowy
PKO Bank Polski S.A., kredyt w Wibor 1M . .
rachunku biezacym 3 000 +2,8% 30.03.2024 Opisano nizej
RAZEM 3 000 0

Zabezpieczenie kredytu opisano w rozdziale IV pkt 6.21.

6.23 Emisja i wykup emisji obligacji w pierwszym kwartale 2023r. oraz do dnia publikacji raportu.

Emisja obligaciji.
» Obligacje serii L2 — 15 maja br. Spétka dominujaca wyemitowata 1800 obligacji serii L2 o nominale 1 tys.
zt kazda. taczna wartos¢ emisji 1,8 min zt. Obligacje oprocentowanie 12% w skali roku, termin wykupu 15
maja 2024r.
Wykup obligagji.
» Obligacje serii B2 — 6 maja b.r. Spotka dominujgca wykupita zgodnie z warunkami emisji obligacje serii B2
o wartosci nominalnej 2 768 tys. zt facznie z odsetkami. Na dzien publikacji raportu pozostaty do wykupu
obligacje serii B2 o wartosci nominalnej 10 982 tys. zt.
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Informacja o warunkach wyemitowanych obligacji.

" Data Kwota Oprocentowanie Oprocentowanie
Typ transakgji : Data wykupu . .
przydziatu nominalna nominalne efektywne

Wg stanu na 31.03.2023

Obligacje serii B2 06.05.2019 06.05.2023 -06.05.2025* 13750 Wibor 6M +6,45% 12,95%
Obligacje serii F2 08.06.2021 09.12.2023 - 09.12.2024** 15 000 Wibor 6m+5,5% 12,38%
Obligacje serii G2 16.06.2021 16.12.2023 - 16.12.2024*** 6 000 Wibor 6m+5,5% 11,53%
Obligacje serii H2 30.06.2021 30.06.2023 - 30.06.2025**** 15 800 Wibor 6m+5,5% 14,01%
Obligacje serii 12 09.08.2022 = 28.07.2023 - 30.07.2026***** 12 000 9,90% 10,15%
Obligacje serii K2 21.12.2022 21.06.2023 4700 12,00% 12,43%
tacznie wartos¢ nominalna 67 250

* Obligacje serii B2 - umowne terminy wykupu: 06.05.2023 — 2 768 tys. zt -; 06.11.2023 — 2 768 tys. zt -; 06.05.2024 — 2 768 tys. zt -; 06.11.2024
—2 768 tys. zt -; 06.05.2025 -2 678 tys. zt.

** Obligacje serii F2 — umowne terminy wykupu: 09.12.2023 — 5 min zt, 09.12.2024 — 10 min z.

***Qbligacje serii G2 — umowne terminy wykupu: 16.12.2023 — 2 min z, 16.12.2024 — 4 min zi.

****Qbligacje serii H2 — umowne terminy wykupu: 30.06.2023 — 3,95 min zt, 30.06.2024 — 3,95 min zt, 30.06.2025 — 7,9 min zt.

**¥*x0Obligacje serii 12- umowne terminy wykupu: 28.07.2023 — 2 min zi, 28.07.2024 — 2 min zt, 28.07.2025 — 2 min z}, 28.01.2026 — 2 min Z,
30.07.2026 — 4 min zt.

Stan zobowigzan z tytutu dtuznych papieréw warto$ciowych na 31.03.2023r.

Wartosc bilansowa* 31.03.2023 31.12.2022

Obligacje serii B2 14 738 14 302
Obligacje serii F2 15917 15 466
Obligacje serii G2 6 330 6 162
Obligacje serii H2 16 108 15596
Obligacje serii 12 12 198 12 467
Obligacje serii K2 4 853 4715
tacznie, w tym: 70 144 68 708
- dtugoterminowe 39 361 37 995
- krétkoterminowe 30 783 30713

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych przez Spdtke dominujacg obligacji serii B2, F2, G2, H2 oraz 12 zostaty
zabezpieczone poprzez ustanowienie zastawu rejestrowego na certyfikatach inwestycyjnych funduszy GPM
Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ oraz Alfa NSFIZ. Zabezpieczenia zostaty szczegdtowo opisane w rozdziale IV pkt.
6.7.3.

6.24 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 31.03.2023 31.12.2022

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug: 3570 4 636
Wobec jednostek powigzanych 1835 3335
Wobec jednostek pozostatych 1735 1301

Zobowigzania pozostate: 1559 1438
Wobec jednostek powigzanych 0 0
Wobec jednostek pozostatych 1559 1438

RAZEM 5129 6 074

- w tym dtugoterminowe 20 20

- w tym krétkoterminowe 5109 6 054

Zobowigzania handlowe - struktura przeterminowania.
Na 31 marca br., a takze na koniec 2022r. Grupa nie posiadata przeterminowanych zobowigzan handlowych.
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Zobowigzania handlowe — struktura walutowa.
Grupa nie posiada zobowigzan handlowych w walutach obcych.

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 31.03.2023 31.12.2022

Zobowigzania z tytulu pozostatych podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i innych,

z wyjatkiem podatku dochodowego od 0s6b prawnych 552 484
Pozostate zobowigzania: 1007 934
Saldo Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych 462 426
Premie za ostatni miesigc okresu sprawozdawczego wypfacane w miesigcu nastepnym tacznie z 405 397
obcigzeniami publicznoprawnymi

Pozostate zobowigzania 140 111
Razem pozostate zobowigzania krétkoterminowe 1559 1418
- w tym od jednostek powigzanych 0 0

Struktura przeterminowania pozostatych zobowigzan.

Na dzien bilansowy jednostki Grupy nie posiadaty przeterminowanych pozostatych zobowigzan.
Pozostate zobowigzania — struktura walutowa.

Grupa nie posiada pozostatych zobowigzan w walutach obcych.

6.25 Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne.

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne tworzy Spotka dominujgca. WysokosS¢ rezerw na 31.03.2023r. oraz
okres pordwnawczy zostata zaprezentowana w rozdziale IV pkt 6.26 niniejszego raportu.

6.26 Informacja o instrumentach finansowych.

Grupa kwalifikuje aktywa i zobowigzania finansowe do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych zgodnie
z MSSF 9.

> Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie.
> Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite.
> Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

6.26.1 Wartosci bilansowe i godziwe poszczeg6lnych klas instrumentow finansowych.

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow
finansowych Grupy Kapitalowej, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan z
uwzglednieniem zmian wynikajacych z MSSF 9.

Instrumenty i zobowigzania finansowe 4 BIEIPE,
a Warto$¢ bilansowa | Warto$¢ godziwa

Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 3031 3031
Instrumenty kapitalowe wyceniane metodq praw wiasnoéci w jednostkach 640 640
stowarzyszonych

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 331 239 306 265
- nabyte wierzytelnosci 256 303 230 329
- udzielone pozyczki 106 106
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 56 810 56 810
- naleznosci handlowe i pozostate 18 020 18 020
Zobowigzania finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Zobowigzania finansowe wycenione w zamortyzowanym koszcie: 70 144 70 144
- zobowigzania z tytutu emisji obligacji 70 144 69 556
Pozostate zobowigzania: 5129 5129
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3570 3570
- pozostate 1 559 1 559
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Instrumenty i zobowigzania finansowe
Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Instrumenty kapitatowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy 2 022 2022
Instrumenty kapitatowe wyceniane metodg praw wiasnosci w  jednostkach 636 636
stowarzyszonych
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 328 131 300 924
- nabyte wierzytelnosci 269 077 241 872
- udzielone pozyczki 104 102
- Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 42 228 42 228
- naleznosci handlowe i pozostate 16 722 16 722
Zobowigzania finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Zobowigzania finansowe wycenione w zamortyzowanym koszcie: 68 708 67 820
- zobowigzania z tytutu emisji obligacji 68 708 67 820
Pozostate zobowigzania: 6 074 6 074
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 636 4 636
- pozostate 1438 1438

6.26.2 Hierarchia instrumentow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Instrumenty wyceniane w wartosci godziwej 31.03.2023 31.12.2022

Akcje i udziaty pozostatych jednostek 3 3

W wycenie instrumentéw finansowych mozna zastosowac modele, zalezne od danych wejsciowych:

poziom 1 — ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych aktywdw lub zobowigzan — brak zastosowania
w Grupie.

poziom 2 — dane wejSciowe inne niz ceny notowane uzyte w poziomie pierwszym, ktdre sg obserwowalne dla
sktadnika aktywdw lub zobowigzan w sposob bezposredni lub posrednio — brak zastosowania w Grupie.

Poziom 3 — dane wejsciowe do wyceny skfadnika, ktére nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania danych
rynkowych.

Grupa stosuje model do pomiaru wartosci godziwej instrumentéw finansowych, w ktérym dane wejSciowe do
wyceny poszczegdinych grup instrumentéw sg na 3 poziomie hierarchii, gdyz nie sa obserwowalne na aktywnym
rynku.

Jednostki Grupy nie dokonaty transferéw pomiedzy poziomami warto$ci godziwej w 2023r.

Akcje i udzialy jednostek pozostatych, z wytgczeniem stowarzyszonych, wycenia sie na podstawie oszacowania
wartosci godziwej aktywdéw netto jednostki przypadajgcych na udziat, posiadany przez Spoétke dominujaca. Zyski lub
straty z przeszacowania powyzej kosztu nabycia udziatu odnoszone sg na wynik finansowy po uwzglednieniu efektu
w podatku odroczonym.

Danymi wejsciowymi do wyceny instrumentéw kapitatowych w wartosci godziwej jest:

> wartos¢ aktywdw netto kazdego funduszu przypadajaca na certyfikat inwestycyjny,

> wartos¢ aktywow netto spotki zaleznej lub spotki pozostatej.

Udziaty i akcje pozostatych jednostek stanowig nieistotng wartoS¢ w strukturze aktywoéw, a skutki wyceny w
wartosci godziwej majg nieistotny wptyw na wyniki finansowe Grupy. W pierwszym kwartale sprawozdawczym
zmiana przeszacowania odniesiona na wynik finansowy wyniosta (11) tys. zt, co stanowi (0,02%) zysku z
dziatalnosci operacyjnej Grupy.

Ponizsze tabele prezentujg zmiany dotyczace akcji i udziatdw jednostek pozostatych, ktdre miaty miejsce w roku
biezacym oraz okresie poréwnawczym.
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VINDEXUS

Zmiana brutto

VAuIERE]

Wartosc . ujeta w wyniku Zmiana Wartos¢
. . wartosci : ; Metoda
Instrument finansowy bilansowa bilansowei finansowym stanu bilansowa wycen
31.03.2023 [ P J| okresu — akcje i | naktadéw* | 31.12.2022 yceny
acznie .
udziaty

Akcje Master Finance S.A 167 11 11 156 = poziom 3
Udzialy TUW Medicum 441 441 poziom 3
gkAqe Fabryki Urzadzen Dzwigowych 866 78) (78) 944 | poziom 3
Pozostate udziaty 1247 1076 56 1020 171 poziom 3

tacznie 2721 1009 (11) 1020 1712

*Zmiana stanu naktadéw — nabycie / sprzedaz instrumentéw finansowych.

6.26.3 Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych w modelu wyceny
pakietow wierzytelnosci wycenionych w zamortyzowanym koszcie.

Jednostkowym instrumentem, stanowigcym przedmiot wyceny wierzytelnosci nabytych w zamortyzowanym koszcie
jest pakiet wierzytelnosci, zakupiony na podstawie odrebnej umowy, opisany datg nabycia i ceng zakupu oraz
taczng wartoscig nabytych spraw.
Zamortyzowany koszt ustala sie przy zastosowaniu nastepujacych parametréw:
data wyjsciowa,
okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywow,
cena transakcyjna,
szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegdlnych okresach objetych
wycena,
> wyznaczenie efektywnej stopy procentowej lub odpowiednio efektywnej stopy zwrotu,
skorygowanej o ryzyko kredytowe.
Efektywna stope procentowg wyznacza sie przy poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie przy zastosowaniu
nastepujacych czynnikow:
» data wyjsciowa,
» okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywdw,
» szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegdlnych okresach objetych
wycena.
Tak ustalona stopa stuzy do dyskontowania przeptywdw pienieznych, jest parametrem statym i nie podlega zmianie
w catym okresie funkcjonowania instrumentu jednostkowego.

vV V VYV

Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe jednostka dokonuje oszacowania
oczekiwanych przeptywow pienieznych, uwzgledniajac wszystkie warunki umowy sktadnika aktywdw finansowych
(np. wczesniejsze spiaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne) oraz oczekiwane straty kredytowe.

Szacunki wartosci efektow windykacji przyjetych w wycenach wierzytelnosci moga ulec zmianie w przysztosci, w
tym na skutek zmian przepiséw prawa majacych wptyw na prowadzong przez Grupe dziatalno$¢ sekurytyzacyjna.
Rzeczywiste odzyski i koszty windykacji mogg odbiegac od powyzszych szacunkéw.

> Ujawnienie informacji wartosciowych stosowanych w modelu wyceny catego portfela wierzytelnosci.
Stopa dyskontowa, w tym premia za ryzyko 0,47%-81,13% 0,47%-81,13%
Okres, za ktory szacowano wptywy 01.04.2023 - 31.03.2033 | 01.01.2023 - 31.12.2032
Oszacowana wartos¢ odzyskiwalna w ciggu 10 lat 412 392 402 952

Podstawg ustalenia wartosci zamortyzowanego kosztu portfela wierzytelnosci, oprécz oszacowanej na moment
poczatkowego ujecia efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko, jest warto$¢ odzyskiwalna, tj.
szacowana wartos¢ przysztych przeptywdw pienieznych z sekurytyzowanych wierzytelnosci z uwzglednieniem
oczekiwanych strat kredytowych, ustalona m.in. na podstawie informacji historycznych o przeptywach uzyskiwanych
z pakietow.
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Z uptywem czasu i uzyskiwaniem przychodéw wartosS¢ odzyskiwalna zmniejsza sie, co znajduje przetozenie w
zmianie wartosci bilansowej portfela. W trakcie dochodzenia roszczenn warto$¢ odzyskiwalna moze zostaé
zwiekszona z uwagi na rozpoznanie wyzszych wptat w okresach przysztych niz zatozono w modelu poczatkowym.
Szacunki wartosci odzyskiwalnej zostaty dokonane w oparciu o dane historyczne i analize odchylen realizacji od
prognoz wptat w okresach minionych. Zawierajg korekte ze wzgledu na ryzyko kredytowe.

Grupa szacuje takze koszty dochodzenia roszczen do poniesienia w okresie najblizszych 10 lat i na tej podstawie
szacuje oczekiwane wptywy netto, ktdre sg roznicg miedzy wartoscig odzyskiwalng, a planowanymi do poniesienia
kosztami.

Stan na dzien 31.03.2023r. Wartoé¢ odzyskiwalna* Oczek|r\]/\‘/3at?:*2/piywy Warto$¢ godziwa***

Do 6 miesiecy 71 360 56 834 54 515
Od 6 do 12 miesiecy 52 721 39 555 34 499
Od 1 do 2 lat 128 791 101 949 77 851
Od 3 do5 lat 96 933 80 875 44 103
Powyzej 5 lat 62 587 49 864 19 361
RAZEM 412 392 329 077 230 329

* Warto$¢ odzyskiwalna — suma szacunkowych wptywéw gotdwkowych w okresie 10 lat od dnia sprawozdawczego;
**Qczekiwane wptywy netto = suma szacunkowych wptywdw gotdwkowych pomniejszona o szacunkowe koszty;
***\Warto$¢ godziwa — zdyskontowane oczekiwane wptywy netto.

W niniejszym sprawozdaniu Srednia efektywna stopa procentowa zostata oszacowana na dzien sprawozdawczy na
podstawie catego portfela. Z uwagi na fakt, ze jest wartoscig usredniong bedzie roznic sie od stopy ustalanej dla
poszczegdlnych pakietdw przy poczatkowym ujeciu instrumentu.
Efektywna stopa procentowa jest statg wartoscig ustalong przy poczatkowym ujeciu instrumentu. Jest stopg statg
dla kazdego pakietu wierzytelno$ci w catym okresie jego ,zycia”.

6.26.4 Ujawnienie informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych do wyceny akgcji i
udziatéw w wartosci godziwej.

Grupa na kazdy dzien wyceny aktualizuje wartos¢ bilansowg instrumentéw kapitatowych, w tym akgji i udziatdw w
jednostkach pozostatych. Jezeli mozna ustalic wiarygodne ceny sprzedazy, to warto$¢ godziwg ustala sie na
podstawie tych cen. Dla akcji i udziatow spodtek, ktdre nie sa notowane na aktywnym rynku ustala sie poprzez
oszacowanie wartosci godziwej poszczegdinych elementdw aktywow netto danej spotki. W wyniku przeszacowania
do wartosci godziwej zyski lub straty z przeszacowania powyzej kosztu nabycia udziatu odnoszone sg na wynik
finansowy po uwzglednieniu efektu w podatku odroczonym.

Na dzien 31.03.2023r. Spotka dominujgca posiada akcje i udziaty nastepujacych podmiotéw, ktére nie sg
jednostkami zaleznymi, ani stowarzyszonymi, ktdre prezentujemy w tabeli nizej.

Tlo$¢ posiadanych Tlo$¢ udziatow / Udziat GPM
akcji / udziatow akcji w kapitale Vindexus SA w Wartos¢ bilansowa

TR (B TEr ogotem kapitale akgji / udziatow

zaktadowym spotki

Master Finance S.A. 1 560 23 000 167
L%vg?cZXqSMie Ubezpieczen Wzajemnych 350 000 4201 000 441
Fabryka Urzadzen Dzwigowych S.A. 1110 000 17 500 000 866
Pozostate udziaty XXX XXX XXX 1247
RAZEM XXX XXX XXX 2721

Zmiana wartosci bilansowej posiadanych udziatéw i akcji o +/-5% daje zmiane ceny udziatu o +/- 136 tys. zt.
Wartos¢ bilansowa akcji i udziatdw ustalono w oparciu o warto$¢ godziwg aktywdw netto kazdej ze spoétek. Dla
Master Finance S.A., Towarzystwa Ubezpieczen Wzajemnych Medicum oraz Fabryki Urzadzeh Dzwigowych S.A.
oszacowano skorygowang wartos¢ godziwg aktywow netto, ktdrg ustalono w wyniku przeszacowania sktadnikéw jej
aktywow do warto$¢ godziwej.
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6.26.5 Szacowanie utraty wartosci instrumentow finansowych.

Na kazdy dzien sprawozdawczy szacuje sie koncentracje ryzyka na podstawie wewnetrznego ratingu, wg ktdrego
instrumenty z uwagi na stopien ryzyka s3 zaliczane do nastepujgcych grup ryzyka kredytowego.
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe na 31.03.2023r.

Rodzaj instrumentu S;L;,pkz Ryzyko 31.03.2023 31.12.2022

caty cykl

Naleznosci Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka sycia (381) 0 (381)

Pozyczki Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy 3) 0 3)

tacznie grupa A (384) 0 (384)

Grupa B Znaczacy wzrost ryzyka caglcti:gkl 0 0 0

Wierzytelnosci Grupa C rozpoznana utrata wartosci przy ca_ly ;ykl 130 980 10 564 120 416
nabyte nabyciu zycia

Naleznosci Grupa D  petna utrata wartosci cazizcti:;/kl 0 0 0

Suma odpisow na oczekiwane straty kredytowe 130 596 10 564 120 032

*QOdpis na oczekiwane straty kredytowe jest wyceniany:

e w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym instrumentu (grupa A-instrumenty
dtuzne),

e w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia (grupa A — naleznosci, grupa B, C,
D) i jest odnoszony bezposrednio w koszty finansowe za wyjatkiem wierzytelnosci nabytych.
Zyski/ straty z aktualizacji wartosci portfela wierzytelnosci sg wykazywane iacznie w przychodach z
dziatalnosci operacyjnej.

Na kazdy dzien sprawozdawczy szacuje sie koncentracje ryzyka na podstawie wewnetrznego ratingu, wg ktdrego

instrumenty z uwagi na stopien ryzyka s3 zaliczane do nastepujgcych grup ryzyka kredytowego.

31.03.2023

Zyski i starty z tytutu utarty | Wartosc bilansowa
wartosci MSSF 9 brutto

Instrumenty finansowe

Wartos¢ bilansowa
netto

Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci

godziwej przez wynik finansowy 3031 Nie dotyczy 3031
- udzialy i akcje w jednostkach pozostatych 2721 Nie dotyczy 2721
- udzialy i akcje przeznaczone do sprzedazy 310 Nie dotyczy 310

‘I,;;t;:‘r)\;iinty kapitalowe wyceniane metodg praw 640 Nie dotyczy 640

- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 640 Nie dotyczy 640

II-(\ktyV\_la . finansowe wyceniane w zamortyzowanym 331 239 130 596 200 643
oszcie :

- nabyte wierzytelnosci 256 303 130 980 125323

- udzielone pozyczki 106 3) 109
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 56 810 0 56 810

- naleznosci handlowe i pozostate 18 020 (381) 18 401

Suma 334 910 130 596 204 314

Oszacowany odpis na straty kredytowe dla instrumentéw finansowych wycenionych w zamortyzowanym koszcie
wyniost 63,92% ich wartosci brutto (przed zyskiem / stratg z tytutu utraty wartosci). Pakiety wierzytelnosci sg
wyceniane w zamortyzowanym koszcie, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, ktéra zawiera w sobie
ryzyko kredytowe, co nie ma miejsca w przypadku instrumentéw, dla ktérych utrata wartosci zostata oszacowana.
Nie stwierdzono wystepowania znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.
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31.12.2022

netto wartosci MSSF 9 brutto

- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1712 Nie dotyczy 1712
- udziaty i akcje przeznaczone do sprzedazy 310 Nie dotyczy 310
‘Iﬂrll's;t;::;i?ty kapitalowe wyceniane metoda praw 636 Nie dotyczy 636
- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 636 Nie dotyczy 636
Aktym_la finansowe wyceniane w zamortyzowanym 328 131 120 032 208 099
koszcie :

- nabyte wierzytelnosci 269 077 120 416 148 661
- udzielone pozyczki 104 3) 107
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 42 228 0 42 228
- naleznosci handlowe i pozostate 16 722 (381) 17 103
Suma 330 789 120 032 210 757

6.27 Ujawnienie informacji o osobach i jednostkach powiazanych.

6.27.1 Podmioty o znaczacym wplywie na Grupe Kapitatowa.

Znaczacy wptyw na funkcjonowanie Grupy majg osoby petnigce funkcje cztonkdéw Zarzadu Spotki dominujacej,
0soby zasiadajgce w Radzie Nadzorczej oraz znaczacy akcjonariusze.

Osoby prawne, ktdrych zwigzek ze jednostkami Grupy wynika z powigzan kapitatowych i osobowych.

Jednostki stowarzyszone.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujace jednostki stowarzyszone:
© Eurea Sp. z 0.0. — Spo6tka posiada 30,00% udziatéw jednostki,
© Pollease Sp. z 0.0. — Spotka posiada 25,00% udziatéw jednostki,

Pozostate jednostki.
© Kancelaria Prawna Waldemara Bronowskiego Sp. K. - Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. 50% udziatéw z
uwagi na osobe pana Jana Kuchno;
Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. — pan Jan Kuchno posiada 92,37% udziatéw;
Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0. — spotka zalezna Agencji Inwestycyjnej Estro Sp. z 0. o;
Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - pan Piotr Kuchno Cztonek Zarzadu:
Kancelaria Prawna Piotr Kuchno i Wspdlnicy Sp. Kom. — pan Piotr Kuchno — komplementariusz.

[CHCHONC)

6.28 Transakcje Grupy Kapitalowej z jej podmiotami powigzanymi.

Tabela nizej przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie od 01 stycznia do
31 marca 2023r. oraz w okresie porownawczym 2022r., a takze informacje o wysokosci zobowigzan i naleznosci na
dzier 31.03.2023 oraz na koniec 2022r.
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. Sprzedaz na rzecz Zakupy od podmiotow . A
Jednostka powigzana podmiotéw powiazanych powiazanych Opis transakgcji — I Q 2023

01.01.2023 | 01.01.2022 | 01.01.2023  01.01.2022
31.03.2023 | 31.03.2022 | 31.03.2023 | 31.03.2022

VINDEXUS

Jednostki stowarzyszone:

Sprzedaz: 22 tys. zt - odsetki od udzielonej pozyczki;
Zakupy: 175 tys. zt — zakup ustug windykacji
Sprzedaz: 2 tys. zt - odsetki od udzielonej pozyczki;
Zakupy: 11 tys. zt — zakup ustug

Eurea Sp. z 0.0. 22 0 175 187

Pollease Sp. z 0. o. 2 2 11 7

Jednostki powigzane ze Spotkg
dominujaca osobowo:*
Kancelaria Prawna Waldemara
Bronowskiego Sp. k.

Agencja Inwestycyjna Estro Sp. 0 0 54 20
2.0.0.

0 0 278 207 278 tys. zt — zakup ustug prawnych

54 tys. zt — zakup ustug najmu

Sprzedaz: 2 649 tys. zt — wynagrodzenie za zarzadzanie

Mebis Towarzystwo Funduszy wierzytelnosciami funduszy; 3 tys. zt — pozostate ustugi

2 652 2853 3 865 4448

Inwestycyjnych Sp. z o0.0. Nabycia: 3865 tys. zt — wynagrodzenie za zarzadzanie
funduszami

Kancelaria Prawna Piotr Kuchno

i Wspdlnicy Sp. Kom. 0 0 74 55 | 74 tys. zt. — zakup ustug prawnych

Wspdine przedsiewzigcia**

Zarzad Spétki dominujacej 0 0 0 o T —

Transakcje z udziatem innych

cztonkdw gtéwnej kadry

kierowniczej
*Jednostki powigzane ze Spotka dominujacg osobowo-poprzez czionkdw Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotki.
**Wspdlne przedsiewziecia, w ktdrych jednostka dominujaca jest wspolnikiem.

Jednostka powigzana NaIeznosq'od 2l i Zobpw!qzanla 'wobec Tytut rozrachunku na dzier 31.03.2023
powigzanych podmiotow powigzanych

31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.03.2023 | 31.12.2022

Jednostka stowarzyszona

NALEZNOSCI: 35 tys. z —z tytutu ustug; 1
138 z tyt. udzielonej pozyczki;
ZOBOWIAZANIE: 62 tys. zt — z tytutu
zakupu ustug.

116 tys. zt — nalezno$¢ z tytutu udzielonych

Eurea Sp. z 0.0. 1173 1161 62 52

Pollease Sp. z 0. o. 116 117 0 0 pozyczek
Jednostki powigzane ze Spdtkg dominujaca
osobowo*
Kancelaria Prawna Waldemara 0 0 106 03 106 tys. zt — zobowigzanie z tytutu zakupu
Bronowskiego Sp. k. ustug
Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z o.0. 0 0 58 0 33‘[%5' 7t zobowigzanie z tytutu nabydia
) 1 271 tys. zt — nalezno$¢ z tytutu ustug
Mebis Towarzystwo Funduszy 1271 2 160 1609 3190 1609 tys. zt — zobowigzanie z tytutu

Inwestycyjnych Sp. z 0.0. zakupu ushug

Kancelaria Prawna Piotr Kuchno i
Wspdlnicy
Wspdine przedsiewzigcia**
Transakcje z udziatem innych cztonkéw
gtéwnej kadry kierowniczej
*Jednostki powigzane ze Spétkg dominujgcg osobowo-poprzez cztonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotki;
**Wspdlne przedsiewziecia, w ktorych jednostka dominujaca jest wspdlnikiem.
Wspdlne przedsiewziecie, w ktorych jednostki Grupy bytyby wspdlnikiem — nie wystapity.
Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

Wptyw zdarzen w pierwszym kwartale 2023r. na zmiane powigzan.

W pierwszym kwartale 2023r. nie byto zdarzen majacych wptyw na zmiane powigzan Grupy.

6.29 Niesptacone pozyczki lub naruszenie postanowien umowy pozyczkowej w sprawach, ktorych
nie podjeto zadnych dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym ani w tym dniu.

Jednostki tworzace Grupe Kapitatlowg nie posiadaty na dzien 31.03.2023r. zadnych niesptaconych pozyczek lub
innych zobowigzan, w stosunku do ktdrych nie podjeto dziatan naprawczych.
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6.30 Zmiana zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore nastapity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Jednostki tworzgce Grupe Kapitatowg nie odnotowaty zmian po stronie zobowigzan warunkowych.
W okresie objetym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielono gwarancji lub poreczen.
6.31 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej w pierwszym kwartale 2023r.

W pierwszym kwartale 2023r. struktura Grupy Kapitatowej nie ulegta zmianie w stosunku do stanu na koniec 2022r.

6.32 Rozliczenia z tytutu spraw sadowych.

Jednostki Grupy nie prowadzity spornych spraw sgdowych, ktdrych wartoS¢ przekroczytaby 10% kapitatow
wiasnych Grupy.

6.33 Zdarzenia po dacie bilansu.

» Obligacje serii B2 — 6 maja b.r. Spétka dominujaca wykupita zgodnie z warunkami emisji obligacje serii B2
o wartosci nominalnej 2 768 tys. zt tacznie z odsetkami. Na dzien publikacji raportu pozostaty do wykupu
obligacje serii B2 o wartosci nominalnej 10 982 tys. zt.

» Obligacje serii L2 — 15 maja br. Spdtka dominujgca wyemitowata 1800 obligacji serii L2 0 nominale 1 tys.
zt kazda. taczna wartos¢ emisji 1,8 min zt. Obligacje oprocentowanie 12% w skali roku, termin wykupu 15
maja 2024r.

6.34 Objasnienia do sprawozdania z przeptywow pienieznych.

Szczegbtowe informacje o sktadnikach korekty przeptywow pienieznych w 01.01 - 01.01 - 01.01 -
dziatalnosci operacyjnej opisanych w rozdz. 4. 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

1. Amortyzacja 166 571 169
2. Zyski /straty z tytutu r6znic kursowych 0 0 0
3. Przychody z tytutu odsetek (a-b-c): (6) (302) (43)
a. Przychody finansowe wg rachunku zyskéw i strat 5 (872) (1212)
b. Wycena instrumentéw kapitatowych (11) 70 1169
c. Dyskonto uzyskane ze sprzedazy obligacji 0 500 0
4. Koszty z tytutu odsetek od obligacji i kredytow: 2014 9417 2 673
a. Koszty finansowe wg rachunku zyskéw i strat 2014 9 625 2 673
b. Utrata wartosci aktywdw finansowych 0 (204) 0
c. Pozostate 0 4) 0
5. Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej: 11 101 (1173)
a. Utrata wart aktywdw finansowych 0 204 0
b. Wycena instrumentéw kapitatowych w jednostkach pozostatych 11 (70) (1 169)
¢. Utrata wartosci aktywow niefinansowych 0 467 0
d. Dyskonto uzyskane ze sprzedazy obligacji 0 (500) 0
e. Pozostate 0 0 4)
6. Udziat w zyskach oséb prawnych (4) 94 10
7. Zmiana stanu rezerw: (6) (49) 3)
a. Zmiana stanu rezerw na $wiadczenia pracownicze (6) (49) 3)
8. Zmiana stanu nabytych wierzytelnosci: 12774 (9134) 8 467
a. Wptaty gotdwkowe z wierzytelnosci 36 512 147 690 36 788
b. Zakup wierzytelnosci (637) (64 654) (10 847)
c. Przychdd . odsetkowy obliczony metodg efektywnej stopy procentowej (12 537) (45 206) (11 208)
skorygowanej o ryzyko kredytowe

d. Pozostaty przychdd z wierzytelnosci nabytych (10 564) (46 964) (6 266)
9. Zmiana naleznosci: (1298) (13 064) (2 286)
a. Zmiana stanu nalezno$ci handlowych i pozostatych wg bilansu (1 298) (12 774) (2177)
b. Wylaczenie naleznosci odsetkowych 0 4 (109)
c. Utrata wartosci 0 (294) 0
;0. Zmiana .stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan (945) (8 886) (9 231)
inansowych:

ail aer‘r;:fna stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych wynikajaca z (945) (8 281) (9 231)
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b. Wytaczenie zobowigzan z tytutu podziatu zysku 0 (605) 0
11. Zmiana stanu zapasow: 58 11 359 10 539
a. Zmiana stanu zapasow wg bilansu 116 11 359 10 536
b. Wytaczenie kosztéw finansowania zewnetrznego 0 0 3
c. Eliminacja transakcji nabycia miejsc garazowych przez jednostke dominujaca (58) 0 0
taczna korekta przeptywow z dziatalnosci operacyjnej (Suma od 1-11) 12764 (9 893) 9122

Szczegotowe informacje o sktadnikach korekt przeptywow pienieznych w 01.01 - 01.01 - 01.01 -
dziatalno$ci inwestycyjnej opisanych w rozdz. 4. 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

1. Zbycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywow trwatych oraz

nieruchomosci inwestycyjnych 0 26 26
2. Odsetki otrzymane: 2 504 201
a. Odsetki od obligacji 0 197 194
b. Odsetki od pozyczek 2 307 7
3_. Nabycie vya.rFoéci niemgterialnych, rzeczowych aktywow trwatych i (339) 2 710) (195)
nieruchomosci inwestycyjnych

4. Wydatki na aktywa finansowe (nabycie akgji, udziatow) (1 020) (490) (60)
5.Inne wplywy/wydatki inwestycyjne: 0 5951 155
a. Wplywy z obligacji 0 3000 3000
b. Saldo pozyczek udzielonych/sptaconych 0 2951 (2 845)
taczna korekta przepltywow z dziatalnosci inwestycyjnej (1357) 3281 127

Szczegotowe informacje o sktadnikach korekt przeptywow pienieznych w 01.01 - 01.01 - 01.01 -
dziatalnosci finansowej opisanych w rozdz. 4 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

1. Wptywy netto z wydania udziatdéw i innych instrumentéw kapitatowych

oraz doptat do kapitatu 0 0 0
2.Zaciagniecie kredytow i pozyczek 0 0 0
3.Spfata kredytdw i pozyczek 0 (634) 0
4.Emisja dtuznych papieréw wartosciowych: 0 16 700 0
a. Emisja obligacji serii 12 0 12 000 0
b. Emisja obligacji serii K2 0 4700 0
5.Dywidendy i inne wptaty na rzecz whascicieli 0 (2 906) 0
6.Wykup dtuznych papieréw wartosciowych: 0 (41 500) 0
a. Wykup obligacji serii B2 0 (31 250) 0
b. Wykup obligacji serii C2 0 (3 250) 0
c. Wykup obligacji serii F2 0 (5 000) 0
d. Wykup obligacji serii G2 0 (2 000) 0
7.Zaptacone odsetki: (575) (7 629) (22)
a Zaptacone odsetki od obligacji (556) (7 959) 0
b Zaptacone odsetki od kredytu i pozyczek (19) (170) (22)
c. Dyskonto uzyskane w wyniku sprzedazy obligacji 0 500 0
taczna korekta przeplywow z dziatalnosci finansowej (575) (35 969) (22)
Warszawa 30 maja 2023r.
Artur Zdunek Andrzej Jankowski Jan Kuchno
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Prezes Zarzadu
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IV SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLKI.

1. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z zyskow lub strat i innych

catkowitych dochodow.

Nota 01.01 - 01.01 - 01.01 -
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

Przychody z dziatalnosci podstawowej 9188 37 330 10 476
Koszt wiasny 5.2 (7 151) (24 600) (5588)
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 2 037 12 730 4 888
Pozostate przychody operacyjne 5.3 26 165 47
Koszty ogdlne i administracyjne 5.2 (1518) (5599) (1367)
Pozostate koszty operacyjne 5.3 (19) (100) (13)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 526 7 196 3 555
Przychody finansowe 5.4 8178 21 830 (798)
Koszty finansowe 5.4 (2 073) (9 667) (2736)
Udziat w zyskach osdb prawnych ustalany metodg praw wiasnosci 4 (94) (10)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 635 19 265 11
Podatek dochodowy 5.5 (1 236) (5 319) 32
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5399 13 946 43
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0
Zysk (strata) netto 5399 13 946 43
Dochody ujete w kapitale, ktdre nie zostang przeklasyfikowane na wynik 0 0 0
finansowy
Dochody ujete w kapitale, ktdre mogg zostac przeklasyfikowane na wynik 0 0 0
finansowy
Pozostate dochody catkowite netto 0 0 0
Suma dochoddow catkowitych 5399 13 946 43
Suma dochoddw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0 0
Suma dochoddw catkowitych przypadajgca na podmiot dominujacy 5399 13 946 43
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 5.6 0,46 1,19 0,004
Rozwodniony za okres obrotowy 5.6 0,46 1,19 0,004
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 5.6 0,46 1,19 0,004
Rozwodniony za okres obrotowy 5.6 0,46 1,19 0,004
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalno$ci zaniechanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 5.6 0 0 0
Rozwodniony za okres obrotowy 5.6 0 0 0
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2. Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej.

A. Aktywa trwate 225 561 257 935
Rzeczowe aktywa trwate 11 246 11019
Wartosci niematerialne 6 9
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 6.7 206 994 241 059
Udziaty i akcje w jednostkach stowarzyszonych 6.8 640 636
Udziaty i akcje w pozostatych jednostkach 6.9 2721 1712
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5.5 3954 3500
B. Aktywa obrotowe (1+2) 113 552 72 097

1. Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia

zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy lub do wydania wiascicielom 113252 71797
Zapasy 6.11 435 435
Naleznosci handlowe i pozostate 6.12 56 249 11 788
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 185
Nabyte wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie 6.13 53 660 56 984
Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 6.14

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 6.15 106 104
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 802 2 301
2. Aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy lub do wydania wtascicielom 6.10 300 300
C. AKTYWA RAZEM (A+B) 339113 330 032

PASYWA 31.03.2023 31.12.2022

A. Kapital wiasny 221 526 216 127
Kapitat zakladowy 6.16 1170 1170
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 7 302 7 302
Akcje wiasne (347) (347)
Pozostate kapitaty 6.19 752 752
Zyski zatrzymane 6.20 212 649 207 250
B. Zobowigzania (1+2) 117 587 113 905
1. Zobowigzania dtugoterminowe 69 694 73 200
Wyemitowane obligacje, cze$¢ dtugoterminowa 6.22, 6.23 39 361 37 995
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5.5 29 711 34579
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 6.26 622 626
2. Zobowigzania krétkoterminowe (2a + 2b) 47 893 40 705
2a. Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zobowigzania wchodzace w sktad

grup przeznaczonych do sprzedazy, zaklasyfikowanych jako utrzymywane z 47 893 40 705
przeznaczeniem do sprzedazy

Kredyty i pozyczki 6.21

Wyemitowane obligacje, czes¢ krdtkoterminowa 6.22, 6.23 37323 37192
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate 6.24 3451 2738
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 6 346

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 6.26 773 775
2b. Zobn_)wiazania dotyczace aktywow sklasyfikowanych jako przeznaczone do 0 0
sprzedazy

C. PASYWA RAZEM (A+B) 339113 330 032
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3.Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym.

Kapitaty
zapasowy ze

Kapitat sprzedazy Kapitat

wiasny
ogotem

Pozostate Zyski

Akcje wiasne kapitaty zatrzymane

zaktadowy akcji powyzej
ceny
nominalnej

Kapital wiasny 1 stycznia 2023r. 1170 7 302 (347) 752 207 250 216 127
Zmiana zasad rachunkowosci

Korekty z tytutu btedow podstawowych

Kapital wiasny po korektach 1170 7 302 (347) 752 207 250 216 127
Emisja akcji, w tym ptatnosci w formie akcji

Wyptata dywidendy

Inne zmiany w kapitale wkasnym

Wynik biezacego okresu 5399 5399
Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych 5399 5399
Zmiana kapitatu wtasnego 0 0 0 0 5399 5399
Kapitat witasny 31 marca 2023r. 1170 7 302 (347) 752 212 649 221 526

Kapitaty
zapasowy ze
Kapitat sprzedazy Pozostate Zyski

Kapitat
wiasny
ogotem

zaktadowy akcji powyzej R ke

ceny
nominalnej

Kapital wiasny 1 stycznia 2022r. 1170 7 302 (347) 752 196 815 205 692
Zmiana zasad rachunkowosci

kapitaty zatrzymane

Korekty z tytutu btedow podstawowych

Kapitat wiasny po korektach 1170 7 302 (347) 752 196 815 205 692
Emisja akcji, w tym ptatnosci w formie akcji

Wyptata dywidendy (2911) (2911)
Inne zmiany w kapitale wkasnym (600) (600)
Wynik biezacego okresu 13 946 13 946
Inne dochody catkowite

Suma dochoddw catkowitych 13 946 13 946
Zmiana kapitatu wtasnego 0 0 0 0 10 435 10 435
Kapitat wiasny 31 grudnia 2022r. 1170 7 302 (347) 752 207 250 216 127
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4. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeplywow pienieznych.

Nota 01.01 - 01.01 - 01.01 -
31.03.2023 | 31.12.2022 31.03.2022

DZIALALNOSC OPERACYJINA
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 635 19 265 11
II. Suma korekt: (2 126) (37 082) (3 414)
1. Amortyzacja 6.36 163 554 135
2. Przychody z tytutu odsetek 6.36 (4) (277) (118)
3. Koszty z tytutu odsetek 6.36 2073 9 643 2736
4. Zysk /strata z dziatalnosci inwestycyjnej 6.36 (8 174) (21 532) 916
5. Udziat w zyskach oséb prawnych 6.36 (4) 94 10
6. Zmiana stanu rezerw 6.36 (6) (49) 3)
7. Zmiana stanu wierzytelnosci 6.36 3324 (14 411) (2 492)
8. Zmiana stanu naleznosci 6.36 (211) (6 854) (2 925)
9. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 6.36 713 (3 815) (1673)
10. Zmiana stanu zapaséw 0 (435) 0
I11. Gotdwka z dziatalnosci operacyjnej (I+1I) 4509 (17 817) (3 403)
1V. Podatek dochodowy zaptacony (28) (10 350) (3131)
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I11I+1V) 4481 (28 167) (6 534)
DZIALALNOSC INWESTYCYJINA
1. Zbycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywoéw trwatych oraz 6.36 0 2% %
nieruchomosci inwestycyjnych )
2. Zbycie aktywoéw finansowych 6.36 0 84 909 19 734
3. Odsetki 6.36 2 313 15
_4. Nabycig \_N_artoéci nigmaterialnych, rzeczowych aktywow trwatych oraz 6.36 (387) a777) (195)
nieruchomosci inwestycyjnych
5. Wydatki na aktywa finansowe 6.36 (3 020) (11 580) (60)
6. Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne 0 3061 (2998)
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3 405) 74 952 16 522
DZIALALNOSC FINANSOWA
1. Wplyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 0 0 0
kapitatowych oraz dopfat do kapitatu
2. Wptywy z kredytow i pozyczek 0 0 0
3. Sptata kredytow i pozyczek 0 0 0
4. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 16 700 0
5. Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 0 (2 906) 0
6. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 (50 500) (9 000)
7. Odsetki 6.36 (575) (8 006) (487)
C. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (575) (44 712) (9 487)
D. Przeplywy pieniezne netto razem (V+VI+VII) 501 2073 501
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych: 501 2073 501
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2 301 228 228
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (D+F) 2 802 2 301 729
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5. Informacje do skréconego jednostkowego sprawozdania z zyskow lub strat i innych
catkowitych dochodow.

5.1 Przychody Spotki.

Przychody ogdtem Spotki UL = L0 - L0 -
ychody 09 P 31.03.2023 31.12.2022 | 31.03.2022

1.Przychody z dziatalno$ci kontynuowanej: 17 390 59 325 9725
Przychody z dziatalnosci podstawowej 9188 37 330 10 476
Pozostate przychody operacyjne 26 165 47
Przychody finansowe 8176 21830 (798)
2.Przychody z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0
SUMA przychodow (1+2) 17 390 59 325 9725
Przychody z dziatalnosci podstawowej - struktura
geograficzna
1.Kraj 9188 100% 37 330 100% 10 476 100%
2.Eksport
SUMA przychodéw (1+2) 9188 100% 37330 100% 10476 100%
Przychody z dziatalnoéci podstawowej Spétki 310. (1)30;0_23 31(.]11;.)21622
1.Przychody z zarzadzania portfelem wierzytelnosci wtasnych: 2 693 9 768 2 320
ggl;;}c//?g;; ;s;;ewtllgwe Z pakietow wierzytelnosci ustalone metoda efektywnej 1387 1874 1052
2Zysk/ strata z tytutu szacowania utraty wartosci portfela* 1306 4 894 1268
2.Inne przychody: 6 495 27 562 8 156
P/Z},/clyodyz'tytu/u ustugi zarzgdzania Wierzyte{nos‘C/ami jednostek zaleznych 6 495 27562 8 156
Spotki oraz jednostek zewnetrznych, ustalone jako % od uzyskanych wpfat.
Suma przychodoéw z dziatalnosci podstawowej (1+2) 9188 37 330 10 476

* Zysk / strata z tytutu utraty wartosci portfela —wynik zrealizowany na pfatnosciach w stosunku do wartosci szacowanych oraz
zyskow lub strat w wyniku oczekiwanych strat kredytowych z portfela wierzytelnosci.

Wplywy z wierzytelnosci a przychody z zarzadzania portfelem wierzytelnosci 01.01 - 01.01 - 01.01-
wiasnych 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

1.Wplywy gotéwkowe z wierzytelnosci nabytych 6271 19 603 4000
2.Przychody odsetkowe z portfela wierzytelnosci 1387 4 874 1052
3.Zysk / strata z tytutu szacowania utraty wartosci portfela 1 306 4 894 1268
EliF_{éﬁén)ica miedzy sumg wptat a sumg przychodéw z portfela wierzytelnosci 3578 9835 1 680

5.2 Koszty dzialalnosci podstawowej Spotki.

01.01. - 01.01- 01.01-
Koszty dziatalnosci Spotki 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.03.2022

Koszt wiasny dziatalnosci podstawowej 7 151 24 600 5 588
Koszty ogdlne i administracyjne 1518 5599 1367
Koszty finansowe 2073 9 667 2736
Pozostate koszty operacyjne 19 100 13
Suma kosztow 10761 39 966 9704
Koszty zarzadzania wierzytelno$ciami: 7 151 24 600 5588
Koszty wpisdw sgdowych i egzekucyjnych* 680 2 598 727
Koszty operacyjne zarzadzania wierzytelnosciami 6471 22 002 4 861
Suma kosztow 7 151 24 600 5588

Koszty wpisdéw sgdowych i egzekucyjnych** - poniesione przez Spdtke w okresie sprawozdawczym optaty sadowe i egzekucyjne w
zwigzku z dochodzeniem roszczen z portfela wierzytelnosci Spotki.
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Koszty operacyjne zarzadzania portfelem wierzytelnosci Ll UL LT
31.03. 2023 31.12. 2022 31.03. 2022

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii 164 771 113

Ustugi obce 2 079 5898 1184

Podatki i optaty 697 2 348 476

Wynagrodzenia 2734 10 194 2444

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pracownicze 648 2275 522

Pozostate koszty 19 72 13

Suma kosztow wg rodzaju 6471 22 002 4 861

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii 1 5 2
Ustugi obce 524 2372 530
Podatki i optaty 14 35 8
Wynagrodzenia 816 2710 644
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikow 112 297 134
Pozostate koszty rodzajowe 18 70 23
Suma kosztow wg rodzaju 1518 5599 1367

Pozostate przychody i koszty operacyjne.

Pozostate przychody operacyjne 310(1)39 ;023 01.01 -31.12.2022 | 01.01 -31.03.2022

Rozwigzanie rezerw na $wiadczenia pracownicze

Zwrot podatkdw, optat sadowych, egzekucyjnych i innych 9 16
Pozostate 7 29
RAZEM 26 165 47

01.01 -
Pozostate koszty operacyjne 31.03.2023 01.01-31.12.2022 | 01.01-31.03.2022

Koszty zakonczonej windykacji
Pozostate koszty 13 64
RAZEM 19 100 13

Przychody i koszty finansowe Spotki.

Przychody finansowe 01.01 - 01.01- 01.01 -
ychody 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.03.2022

Wyptacone zyski netto z umorzenia certyfikatow inwestycyjnych* funduszy

sekurytyzacyjnych 33 645 35320 15594
Zmiana wartosci instrumentéw kapitatowych w jednostkach zaleznych** (25 460) (14 337) (17 679)
Przychody z tytutu odsetek obliczonych przy zastosowaniu metody efektywnej stopy 4 277 118
procentowej od udzielonych pozyczek

Dyskonto uzyskane w wyniku sprzedazy obligacji 0 500 0
Zmiana wartosci instrumentdw kapitatowych w jednostkach stowarzyszonych i (11) 70 0
pozostatych**

RAZEM 8178 21830 (798)

*Wyptacone zyski netto z umorzenia certyfikatéw inwestycyjnych funduszy sekurytyzacyjnych - warto$¢ umorzenia otrzymana
przez Spotke 44 250 tys. zt, pomnigjszona o cene objecia umorzonych certyfikatdw inwestycyjnych 10 605 tys. zt.

**Zmiana wyceny instrumentow kapitatowych w jednostkach zaleznych i pozostatych - przyjeta wartos¢ ujemng koniec
pierwszego kwartatu 2023r.
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Koszty finansowe 01.01 - 01.01- 01.01 -
31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.03.2022
19 83 22

VINDEXUS

Odsetki od kredytu

Odsetki od obligacji 2 054 9 560 2714
Utrata vyartoéci instrumentow finansowych (przepisy sekgcji 5.5 MSSF 9 pozyczki i 0 21 0
naleznosci)

Pozostate odsetki 0 3 0
RAZEM 2073 9 667 2736

5.5 Podatek dochodowy i odroczony podatek dochodowy.

1. Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za pierwszy kwartat 2023r. oraz okresy poréwnawcze.

01.01 - 01.01 - 01.01 -
Podatek dochodowy wykazany w RZIS 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

Zysk przed opodatkowaniem 6 635 19 265

Biezacy podatek dochodowy 6 558 7 613 751
Ujety jako zobowigzanie w biezagcym roku podatkowym 6 558 7 613 751
Odroczony podatek dochodowy (5 322) (2 294) (783)
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych (5 322) (2294) (783)
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat 1236 5319 (32)
Efektywna stawka podatku 18,63% 27,61% XXX
Zysk przed opodatkowaniem 6 635 19 265

Korekta zysku przed opodatkowaniem 27 880 20 803 3944
Dochéd do opodatkowania 34 515 40 068 3955
Odliczenia od dochodu 0 0 0
Podstawa opodatkowania 34 515 40 068 3955
Podatek dochodowy w tym: 6 558 7 613 751
Podatek w rachunku zyskow i strat 6 558 7 613 751
Podatek wykazany w kapitale zapasowym 0 0 0

Wykazany w rachunku zyskéw i strat podatek odroczony stanowi zmiane stanu podatku odroczonego rezerw i
aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.
Nie wystepuje podatek dochodowy wykazany w pozostatych kapitatach.

Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuje.

2. Rdznice przejsciowe w podatku dochodowym oraz odroczony podatek z nimi zwigzany.

Ujemne rdznice przejsciowe bedace podstawg do tworzenia aktywa z tytutu 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
odroczonego podatku

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 1395 1401 1447
Odpis podstawowy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 31 0 149
Réznica miedzy wyceng bilansowa a podatkowa wierzytelnosci 9651 8 693 13 078
Utrata wartosci aktywow finansowych (pozyczki i naleznosci) 298 329 195
Réznica miedzy wyceng bilansowa a podatkowa udziatow i akgji 5370 5307 4 094
Odsetki naliczone od zobowigzan finansowych 3434 2 142 3186
Rozliczenia miedzyokresowe bierne na koszty ustug 208 132 160

Rozliczenia migedzyokresowe bierne na wynagrodzenia, wypfacone zgodnie z

regulaminem premiowania w roku nastepnym 405 397 340
Rézniga.m.iedzy wyceng bjlansowa a podatkowa.érodkévt/ trwatych oraz 16 22 4
wartosci niematerialnych i prawnych z wylaczeniem leasingu

Suma ujemnych réznic przejsciowych 20 808 18 423 22691
Stawka podatkowa 19% 19% 19%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku wykazane w bilansie 3954 3500 4311
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Dodatnie rdznice przejsciowe bedace podstawg do tworzenia rezerwy z tytutu
odroczonego podatku 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

Réznica miedzy wyceng bilansowa a podatkowa srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych z wytgczeniem leasingu

Skutki wyceny pozyczek / Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 35 37 145
Skutki wyceny zobowigzan finansowych 0 204 136
Wycena akgji i udziatéw ponad cene nabycia 877 901 1788
\é\g?]rgzése%r;?‘?t?;g\;vania certyfikatow inwestycyjnych w wartosci godziwej 155 154 180 534 176 275
Dochéd z umorzenia certyfikatow inwestycyjnych 0 0 15 594
Suma dodatnich réznic przej$ciowych 156 375 181 997 194 214
Stawka podatkowa 19% 19% 19%
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego wykazana w bilansie 29 711 34 579 36 901

3. Wptyw zmiany w podatku odroczonym na podatek dochodowy.

Wptyw zmian w podatku odroczonym na podatek Zmiana uwzgledniona w podatku
dochodowy 31.03.2023 e 31.12.2022

Aktywa z tytutu odroczonego podatku (A) (3 954) (454) (3 500)

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku (B) 29711 (4 868) 34 579

Podatek odroczony aktywa i rezerwa per saldo (A+B) 25 757 (5322) 31079
dochodowy dochodowym

Aktywa z tytutu odroczonego podatku (A) (3 500) (3781)

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku (B) 34 579 (2 575) 37 154

Podatek odroczony aktywa i rezerwa per saldo (A+B) 31079 (2 294) 33373
ochodowy podatku dochodowym

Aktywa z tytutu odroczonego podatku (A) (4 311) (530) (3781)

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku (B) 36 901 (253) 37 154

Podatek odroczony aktywa i rezerwa per saldo (A+B) 32 590 (783) 33373

5.6 Zysk przypadajacy na jedna akcje.

Zysk / strate na jedng akcje policzono jako iloraz zysku netto i Srednio wazonej ilosci akcji w danym okresie.

Zysk netto na jedna akcje 01.01 - 31.03.2023 01.01 -31.12.2022 01.01 -31.03.2022

Zysk netto 5399 13 946
Srednia wazona liczna akgji w szt. 11 700 000 11 700 000 11 700 000
Zysk netto na jedng akcje (w zt) 0,46 1,19 0,004

6. Informacje objasniajace.

6.1 Zasady rachunkowosci wynikajgce z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej MSSF / MSR.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2023r. do 31.03.2023r. zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srddroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz
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zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majgcymi
zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Staty Komitet ds. Interpretacji (SKI), wg stanu zatwierdzonego przez Unie
Europejska i obowigzujgcego w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2023r.

Dane w niniejszym $rédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktore sa waluta funkcjonalng i prezentacyjng Spotki, po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac facznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki
za rok 2022, sporzagdzonym wedtug MSSF /MSR.

Ostatnie sprawozdanie finansowe, ktére zostato zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta to sprawozdanie
finansowe za 2022r. W $rodrocznym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych, co w sprawozdaniu finansowym za 2022 rok.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym tj. 31.03.2023r. Zarzad Spdtki nie stwierdza na dzien
podpisania sprawozdania istnienia faktdw i okolicznosci, ktdre wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania
badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

6.1.1 Zmiany do MSSF / MSR.

Spotka sporzadza sprawozdania finansowe wg zasad rachunkowosci wynikajacych z aktualnie obowigzujgcych
standarddw i interpretacji, wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzonych do stosowania w UE w okresach
sprawozdawczych od 1 stycznia 2023r.

Zostaty one szczeg6towo opisane w rozdziale III pkt 6.3.1. sprawozdania skonsolidowanego.

Przyjecie pozostatych zatwierdzonych przez UE standarddw i interpretacji nie miato wplywu na zasady
rachunkowosci i wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym za pierwszy kwartat 2023r. oraz okresy
poréwnawcze.

Spoétka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nowych Standarddw i Interpretacji, ktore zostaty
juz opublikowane oraz zatwierdzone przez Unie Europejska, a ktore wejdq do obowigzkowego stosowania w
kolejnych okresach sprawozdawczych.

6.2 Dane porownawcze.

W $érdédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym na dzien 31.03.2023r. zastosowano jako dane poréwnawcze
informacje jednostkowe Spoétki za rok od 01.01.2022r. do 31.12.2022r. oraz za okres od 01.01.2022 do
31.03.2022r.

6.3 Zmiana zasad rachunkowosci w okresie porownawczym.

W 2023r. Spoétka nie zmienita zasad rachunkowosci w stosunku do zasad zastosowanych w roku sprawozdawczym
01.01.2022-31.12.2022.

6.4 Informacje dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci.

W Spétce nie wystepuje zjawisko sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci.

6.5 Segmenty operacyjne.

W swojej dziatalnos$ci podstawowej Spotka wyodrebnita segmenty operacyjne z uwagi na kryterium rodzaju
wykonywanych przez nig ustug zarzadzania portfelem naleznosci nieregularnych oraz udziatu w przychodach z
dziatalnosci operacyjnej. Sa to segmenty:

> zarzadzanie wtasnym portfelem wierzytelnosci,

> zarzadzanie wierzytelno$ciami jednostek zaleznych i jednostek zewnetrznych.

Spoétka nabywa od wierzyciela pierwotnego wierzytelnosci w ilosciach hurtowych, zarzadza nimi na wiasny rachunek
i odpowiedzialnos¢. W wyniku tej dziatalnosci uzyskuje przychody zalezne od wysokosci odzyskanych kwot oraz
wynikéw szacowania oczekiwanych strat kredytowych na wartosci portfela w okresach przysztych.
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Spoétka zarzadza réwniez wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych i innych jednostek, co skutkuje uzyskaniem
wynagrodzenia, ustalonego jako % od odzyskanych kwot.

. - . 01.01 - Udziat w 01.01.- Udziat w 01.01.- Udziat w
HEAENEEY @ CREANEEE) et EEnEE 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022 | %

Zarzadzanie wiasnym portfelem wierzytelnosci 2693 29,31% 9 768 26,17% 2320 22,15%
Zarzadzanie wierzytelnosciami sekurytyzacyjnymi i o o o

jednostek zewnetrznych 6495 70,69% 27 562 73,83% 8156  77,85%
Suma przychodow 9188 100% 37 330 100% 10 476 100%

Spoétka jako jednostka dominujgca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe i skorzystata z mozliwosci
prezentowania informacji o segmentach tylko w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSSF 8
par.4.

6.6 Opis istotnych pozycji wptywajacych na aktywa, pasywa, kapitat, wynik finansowy netto oraz
przeptywy srodkow pienieznych, ktore sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkosc¢ lub
wywierany wptyw w pierwszym kwartale 2023r. oraz do dnia publikacji raportu.

Zdarzenia o istotnym wptywie w pierwszym kwartale 2023r.

PozyCJa w sprawozdaniu Dodatkowe
. 01.01.2023-31.03.2023 Skutek Kwota (w tys. zt) informacje

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

. . W wyniku
Umorzenie certyfikatow ) . .
h ; finansowym Inwestycje w jednostkach .
g\lwg;tgg)é];ych w GPM NSFIZ na ujeto zysk netto podporzadkowanych 28 306 Rozdziat V pkt 2
o Z umorzenia
. . W wyniku
Umorzenie certyfikatow ) . .
h ; finansowym Inwestycje w jednostkach .
g\lwgést;lgygych w Future NSFIZ na ujeto zysk netto podporzadkowanych 5339 Rozdziat V pkt 2
o Z umorzenia

> 6 kwietnia 2023r. zarzad Mebis TFI SA podjat trzy uchwaty o wykupie 9 certyfikatdw inwestycyjnych GPM
Vindexus NSFIZ oraz 1200 certyfikatdw inwestycyjnych Future NSFIZ. Dzien wykupu ustalono na
31.03.2023. Srodki finansowe w kwocie 44 250 tys. zt wptynety w kwietniu b.r.
Istotne zdarzenia po dniu bilansowym Spofki.

01.04.2023-30.05.2023 Skutek FEEEE L SRR Kwota (w tys. zt) DEREEOIE
finansowym informacje

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Umorzenie 31.03.2023 r.
certyfikatéw inwestycyjnych w Wptyw srodkow Inwestycje w jednostkach

GPM NSFIZ i Future NSFIZ pienieznych podporzadkowanych 44 250 Rozdziat V pkt 2

6.7 Inwestycje w jednostkach zaleznych.

6.7.1 Wycena inwestycji w jednostkach zaleznych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Spotka posiada certyfikaty inwestycyjne funduszy sekurytyzacyjnych: GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ oraz Alfa
NSFIZ. Certyfikaty inwestycyjne w funduszach sekurytyzacyjnych wycenione sa w wartosci godziwej, jako iloczyn
wartosci godziwej aktywdw netto funduszu przypadajacej na jeden certyfikat i ilosci posiadanych przez Spoétke
certyfikatow.

Na dzien bilansowy Spétka posiada dwie spétki zalezne: Fingo Capital S.A. oraz Fiz-Bud Sp. z 0.0. Akcje jednostek
zaleznych, ktdre nie sa notowane na aktywnym rynku ustala sie poprzez oszacowanie wartosci godziwej aktywdw
netto spdtki, przypadajacych na udziat GPM Vindexus SA.
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31.03.2023 31.12.2022

VINDEXUS

*Inwestycje w jednostkach zaleznych

Certyfikaty inwestycyjne, w tym: XXX 189 128 XXX 225113
Certyfikaty inwestycyjne w GPM Vindexus NSFIZ 34 129 435 43 157 318
Certyfikaty inwestycyjne w Future NSFIZ 5900 49 106 7 100 57 224
Certyfikaty inwestycyjne w Alfa NSFIZ 8 136 10 587 8 136 10 571
Akcje/ Udziaty w spotkach: XXX 17 866 XXX 15 946
Akcje Fingo Capital S.A. 10 164 500 12 482 8 914 500 10 574
Udziaty Fiz-Bud Sp. z 0.0. 9 842 5384 9 842 5372
RAZEM XXX 206 994 XXX 241 059

*Instrumenty kapitatlowe w jednostkach zaleznych nie sg notowane na rynku aktywnym.

v Inwestycje w jednostkach zaleznych na dzien 31.03.2023r.

Zyski / straty z

Koszt Wartos¢ Procent Procent

Naszv:I é;gg.OStk' Rodzaj udziatu nabytych préiszwa;:;;v:c?'a bilansowa | posiadanych posiadanych kol\::g;g:c'i
) udziatéw L udziatéw udziatéw gtosow ]
godziwe:
GPM Vindexus NSFIZ | certyfikaty inwestycyjne 11 064 118371| 129435  100,00% 100,00% p'\r"z‘f:j‘;i?a
Future NSFIZ certyfikaty inwestycyjne 14 220 34 886 49106 100,00% 100,00% p':'zitj‘;dcfa
Alfa NSFIZ certyfikaty inwestycyjne 8 690 1897 10587 100,00% 100,00% p'\r";tj‘;‘i?a
Fingo Capital S.A akcje 14 583 (2 101) 12 482 98,68% 98,680 etoda
o ! ! przejecia
Fiz-Bud Sp. z 0.0. udziaty 4928 456 5384 89,62% 80,620 | Metoda
przejecia
Lacznie XXXX 53 485 153 509 206 994 XXXX XXXX XXXX

v' Inwestycje w jednostkach zaleznych na dzien 31.12.2022r.

Zyski / straty z

Koszt Wartos¢ Procent Procent

\cFa ] ]e_:dn_ostkl Rodzaj udziatu nabytych przeszacowania bilansowa | posiadanych posiadanych Metc_)da "
zaleznej v do wartosci ey Y- 2 konsolidacji
udziatow P udziatow udziatow gtosow
godziwej
GPM Vindexus NSFIZ | certyfikaty inwestycyjne 17 021 140297 157318 100,00% 100,00% p'\r"zeetj‘é‘l?a
Future NSFIZ certyfikaty inwestycyjne 18 868 38 356 57 224 100,00% 100,00% p':'z‘ztj%dcfa
Alfa NSFIZ certyfikaty inwestycyjne 8 690 1881 10 571 100,00% 100,00% pl\rllzztj(;i?a
Fingo Capital S.A akcje 12583 (2 009) 10 574 98,50% 98,509 ~ etoda
o ! ! przejecia
Fiz-Bud Sp. z 0.0. udziaty 4928 444 5372 89,62% 80,620 | Metoda
przejecia
Lacznie XXXX 62 090 178 969 241 059 XXXX XXXX XXXX
v Wptyw wyceny instrumentow udziatowych jednostek zaleznych w wartosci godziwej na wynik finansowy w

okresie od 01.01.2023r. do 31.03.2023r.

Zgodnie ze standardem MSSF 9 instrumenty udziatowe wyceniane sg w wartosci godziwej, z odniesieniem zmiany
ponad cene nabycia tej wartosci, na wynik finansowy. Szczegétowe informacje na temat zastosowanych zasad
wyceny instrumentéw udziatowych zostaty przedstawione w pkt 6.27.3 niniejszego rozdziatu.
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Nazwa jednostki zaleznej

GPM Vindexus Future NSFIz | Alfa NSFIzZ Flngo Capltal Fiz-Bud Sp. z Suma
NSFIZ 0.0.

1. Wartosc instrumentéow udziatowych

na poczatek okresu, w tym: 157 318 57 224 10571 10574 5372 241 059
, H
- koszt nabycia instrumentow 17021 18 868 8 690 12 583 4928 62 090
g’o‘:{;ﬁ; straty) 2 przeszacowania do wartosci 140 297 38 356 1881 (2 009) 444 178969
2.Nabycia akcji, udziatow, certyfikatow 0 0 0 2 000 0 2 000
3. Umorzenia certyfikatow inwestycyjnych (5957) (4 648) 0 0 0 (10 605)
4. Zyski z przeszacowania do wartosci
godziwej w okresie, ujete w wyniku (21 926) (3 470) 16 (92) 12 (25 460)
finansowym
ﬁa":;'::z%'k“rfsr:m;'t‘;;w (“f:'z"‘:_%"i“’f)h 129 435 49 106 10 587 12 482 5384 | 206994
- koszt nabycia instrumentow 11 064 14 220 8 690 14 583 4928 53 485
g’D‘Z’;ﬁ; straly) 2 przeszacowania do wartosci 118 371 34886 1897 (2 101) 456 153509
?é:"f'g;‘; wyceny na wynik finansowy (17 760) (2811) 13 (75) 10| (20623)
6a. Zyski z przeszacowania ujete w wyniku
/‘7/7an.}9/0|/|/y/7¢7 — przychody ﬂnajlfsowe g (21 926) (3470) 16 (92) 12 (25 460)
6b. Zmiana podatku odroczonego ujeta w 4166 659 3) 17 2 1837

wyniku finansowym

6.7.2 Charakterystyka inwestycji z uwzglednieniem zmian, jakie zaszly w pierwszym kwartale
2023r.

©] GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety —
jednostka zalezna.

6 kwietnia 2023r. Zarzad Mebis TFI S.A. podjat uchwate o wykupie 2 certyfikatow inwestycyjnych serii F od nr 29
do nr 30 oraz 7 certyfikatéw inwestycyjnych serii E od nr 1 do nr 7 na dzien wyceny 31.03.2023r.

Na dzien sporzadzenia oraz dzier opublikowania niniejszego raportu Spdtka posiadata 34 certyfikaty inwestycyjne
GPM Vindexus NSFIZ, co stanowi 100% ogdlnej liczby certyfikatéw funduszu.

Sposdb objecia certyfikatow inwestycyjnych GPM Vindexus NSFIZ, ich stan na 31.03.2023r. oraz na dzien publikacji
raportu.

Liczba Koszt nabycia Koszt nabycia Tlos¢ Liczba posiadanych | Koszt nabycia CI*w zt na
Emisja Data objecia objetych jednego CI *w objetych CI* umorzonyc CI* na dzien dzien publikacji raportu
CI* zt facznie h CI* publikacji raportu facznie
5

Seria A 17 lipca 2007 5 200 000,00 1 000 000,00 0 1 000 000,00
Seria C 22 sierpnia 2008 10 152 593,61 1525 936,10 0 10 1525 936,10
SeriaD | 16 wrzeénia 2008 8 151 962,50 1215 700,00 0 8 1215 700,00
Seria E 17 stycznia 2011 7 660 736,32 4625 154,24 7 0 0
Seria F 16 lutego 2011 38 665 698,92 25 296 558,96 27 11 7 322 688,12
Ogotem 68 XXX 33 663 349,30 34 34 11 064 324,22
CI* certyfikat inwestycyjny
<] Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka

zalezna.

6 kwietnia 2023r. umorzono 1200 certyfikatdw inwestycyjnych funduszu Future NSFIZ serii E nr 1301-2500 na
dzien wyceny 31.03.2023r.

Na dzien sporzadzenia oraz dzien opublikowania raportu Spotka posiadata 5900 certyfikatow inwestycyjnych Future
NSFIZ, co stanowi 100% ogdlnej liczby certyfikatéow funduszu.
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Sposdb objecia certyfikatdw inwestycyjnych Future NSFIZ oraz ich stan na 31.03.2023r. oraz na dzien publikacji
raportu.

Tlos¢ Liczba
Liczba objetych Koszt Naktady na : Koszt
2z Dz cbfda jednego CI* w zt nabycie CI * umoE:zI(inych poswz;:llinych nieumorzonych CI
100

Seria A 3 kwietnia 2012 2 000,0000 200 000,00 0 200 000,00
Seria B 11 wrzeénia 2012 3400 1767,2681 6 008 711,54 0 3400 6008 711,54
Seria C 28 wrzeénia 2012 900 2 862,3968 2576 157,12 0 900 2576 157,12
Seria A 2 stycznia 2013 200 2 000,0000 400 000,00 0 200 400 000,00
Seria E 10 lipca 2017 2500 3 873,4100 9 683 525,00 1200 1300 5 035 433,00
Seria F 27 maja 2019 3000 5811,5300 17 434 590,00 3000 0 0,00
Ogétem 10 100 xxx 36302 983,66 4200 5900 14 220 301,66

* Certyfikat inwestycyjny

e Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka

zalezna.

Na dzien sporzadzenia oraz dzien opublikowania raportu Spotka posiadata w Alfa NSFIZ 8136 certyfikatow
inwestycyjnych, co stanowi 100% ogdlnej liczby certyfikatow funduszu.

Sposob objecia CI* Alfa NSFIZ oraz ich stan na dzier 31.03.2023r. oraz dzieh publikacji raportu.

Emisja Data objecia e Koszt Ry iF um;lg;;ych pos%elaszgr?ych Koszt
objetych CI* | jednego CI* w zt nabycie CI * I I nieumorzonych CI*

Seria A 1 czerwca 2017 8 333,33 250 000,00 0 30 250 000,00
Seria B 28 czerwca 2017 4000 955,72 3822 880,00 4000 0 0,00
Seria C 10 pazdziernika 2017 1400 1 004,23 1405 922,00 0 1400 1405 922,00
Seria D 9 stycznia 2018 6 706 1 048,88 7 033 789,28 0 6 706 7 033 789,28
Seria F 6 wrzednia 2018 1 000 1 274,03 1274 030,00 1000 0 0,00
Ogoétem 13136 XXX 13 786 621,28 5000 8136 8689 711,28

* Certyfikat inwestycyjny
e Fingo Capital S.A. — jednostka zalezna.

7 lutego 2023r. GPM Vindexus S.A. objefa 1 250 000 akcji jednostki zaleznej Fingo Capital S.A. Udziat Spotki w
kapitale Fingo Capital SA wynosi na dzien publikacji raportu 98,68%.

Sposdb objecia akcji Fingo Capital S.A. oraz ich stan na dzien 31.03.2023r. oraz dzien publikacji raportu.

Data objecia Liczba Oblegll(cc?i/ nabytych ai?;jri]awlz’f Laczny koszt nabycia akcji

Seria A 16 grudnia 2016 91 000 1,00 91 000,00
Seria D 1 kwietnia 2019 50 000 3,00 150 000,00
Seria B 12 czerwca 2019 98 000 3,00 294 000,00
Seria E 16 czerwca 2020 495 000 1,00 495 000,00
Seria C 25 czerwca 2020 400 000 1,10 440 000,00
Seria F 23 listopada 2020 219 500 1,00 219 500,00
Seria A 17 grudnia 2020 111 000 1,00 111 000,00
Seria G 21 grudnia 2021 50 000 4,35 217 500,00
Seria H 11 kwietnia 2022 3 000 000 1,50 4 500 000,00
Seria I 1 wrze$nia 2022 4 400 000 1,50 6 600 000,00
Seria ] 7 kwietnia 2023 1 250 000 1,60 2 000 000,00
Ogotem 10 164 500 XXX 15118 000,00
@ Fiz-Bud Sp. z 0.0. — jednostka zalezna.

Na dzien bilansowy oraz dzien publikacji raportu Spotka posiada 9 842 udziatow Fiz-Bud Sp. z 0.0., co stanowi
89,62% catkowitej liczby udziatow.
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Sposdb objecia udziatéw Fiz-Bud Sp. z 0.0. oraz ich stan na dzien 31.03.2023 oraz dzien publikacji raportu.

Liczba objetych / Cena 1
Data objecia nabytych udziatow EhE W taczny koszt nabycia udziatow

Udziaty 21.07.2015 500,00 86 000,00
Udziaty 28.07.2015 120 500,00 60 000,00
Udziaty 31.03.2017 380 494,08 187 751,30
Udziaty 06.12.2017 1650 500,00 825 000,00
Udziaty 04.12.2018 2 000 500,00 1 000 000,00
Udziaty 26.04.2019 200 500,00 100 000,00
Udziaty 15.05.2020 140 500,00 70 000,00
Doptata* 15.05.2020 XXX XXX 100 000,00
Udziaty 31.08.2020 4150 500,00 2 075 000,00
Udziaty 22.06.2021 1030 500 515 000,00
Ogotem 9 842 XXX 5018 751,30

*Dopfata do kapitatu

6.7.3 Informacja o zabezpieczeniach zaciagnietych zobowigzan poprzez ustanowienie zastawu
rejestrowego na certyfikatach inwestycyjnych funduszy GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ oraz Alfa
NSFIZ.

Instrument ce rt;IFi)Ii;téw Instrument Stan CI* objetych zastawem
zabezpieczajacy | . . zabezpieczany rejestrowym na 31.03.2023
inwestycyjnych

GPM Vindexus NSFI1Z

Stan CI* objetych zastawem rejestrowym na
dzien publikacji raportu za IQ 2023

Seria A 5 obligacje serii B2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 10 obligacje serii F2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria D 4 obligacje serii B2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria D 4 brak zastawu brak zastawu
Seria F 2 obligacje serii F2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F obligacje serii H2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Suma 34 XXX XXX XXX
Future NSFIZ
Seria A 300 obligacje serii G2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria B 1429 obligacje serii G2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria B 1971 obligacje serii 12 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 550 obligacje serii 12 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 350 brak zastawu brak zastawu
Seria E 1300 brak zastawu brak zastawu
Suma 5900 XXX XXX XXX
Alfa NSFIZ

Seria A 30 brak zastawu brak zastawu
Seria C 1400 brak zastawu brak zastawu
Seria D 6 706 brak zastawu brak zastawu
Suma 8136 XXX XXX XXX

CI* certyfikaty inwestycyjne

W pierwszym kwartale br. oraz do dnia publikacji raportu nie byto zmian w zastawach rejestrowych na certyfikatach

inwestycyjnych funduszy.

6.8 Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych.

Udziaty i akcje w jednostkach stowarzyszonych

Udziat w % w
catkowitej liczbie

31.03.2023

Udziat w % w
catkowitej liczbie

31.12.2022

udziatow wartosc¢ udziatow wartosc¢
31.03.2023 bilansowa 31.12.2022 bilansowa
Udziaty i akcje w spdtkach, nienotowane na rynku publicznym:
Udziaty Eurea Sp. Z o.0. 30,00% 518 30,00% 517
Udziaty Pollease Sp. z o.0. 25,00% 122 25,00% 119
SUMA 640 XX 636
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6.9 Udzialy i akcje w pozostatych jednostkach.

Inwestycje dtugoterminowe — akcje i udziaty w pozostatych jednostkach 31.03.2023 31.12.2022

Akcje/ Udziaty w spdtkach nienotowanych na gietdzie* 2721 1712
Akcje spotek notowanych na gietdzie
RAZEM 2721 1712

Stan na dzien 31.03.2023r.

Tlos¢
posiadanych

Udziat GPM Vindexus Wartos¢
SA w kapitale bilansowa akcji /
zaktadowym spotki udziatow

Rodzaj Tlos¢ udziatow /

Nazwa instrumentu instrumentu akcji w kapitale "
. 2 akgji /

kapitalowego ogotem I
udziatow

Master Finance S.A. akcje 23 000 1 560 167
Towarzystwie Ubezpieczen .

Wzajemnych Medicum udziaty 4 201 000 350 000 441
Fabryka Urzadzen Dzwigowych S.A. akcje 17 500 000 1110 000 866
Pozostate udziaty XXX XXX XXX 1247
RAZEM XXX XXX XXX 2721

Warto$¢ bilansowg akcji i udziatdw ustalono w oparciu o warto$¢ godziwa aktywow netto kazdej ze spotek.
Szczegdtowe dane dotyczace zasad wyceny akcji i udziatow opisano w pkt 6.27 rozdziatu IV.

6.10 Udzialy w pozostatych jednostkach przeznaczone do sprzedazy.

Wyszczego6lnienie 31.03.2023 31.12.2022

Udziaty 300 300
RAZEM 300 300
Rodzaj Ilos¢ udziatow / Tloéc Udziat GPM Vindexus SA Wartos¢
Nazwa instrumentu instrumentu | akcji w kapitale posiadanych w kapitale zaktadowym | bilansowa akgji
kapitatowego ogotem akgji / udziatow Spotki / udziatow

Pigma House Sp. z 0. o. Udziat 60 000 60 000 100% 300

6.11  Zapasy.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Udziat w nieruchomosci gruntowej 435 435
RAZEM 435 435

6.12 Naleznosci handlowe i pozostate.

6.12.1 Naleznosci handlowe i pozostate brutto.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Naleznosci handlowe i pozostate wg. bilansu netto: 56 249 11 788
Naleznosci handlowe 11 741 11 641
Naleznosci pozostate 44 508 147

www.gpm-vindexus.pl 66



http://www.gpm-vindexus.pl/

\ 7

Raport skonsolidowany za pierwszy kwartat roku sprawozdawczego

01.01.2023r. - 31.12.2023r. Grupy Kapitatowej Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus”. VH\!‘DEXUS
Wyszczegdlnienie 31.03.2023 31.12.2022
Naleznosci handlowe i pozostate brutto: 56 462 12 001
- od jednostek powigzanych 48 214 4 381
- od pozostatych jednostek 8248 7 620
Utrata wartosci (213) (213)
Naleznosci handlowe i pozostate netto: 56 249 11 788
Naleznosci handlowe 11 741 11 641
Naleznosci pozostate 44 508 147

Naleznosci handlowe i pozostate od jednostek powigzanych 31.03.2023 31.12.2022

Naleznosci od jednostek powigzanych brutto 48 214 4 381
handlowe, w tym: 3964 4 381
- od jednostek zaleznych 2 658 2 186
- od jednostek stowarzyszonych 35 35
- od powigzanych osobowo 1271 2 160
| Utrata wartosci | 0 0
pozostate, w tym: 44 250 0
- od jednostek zaleznych 44 250 0
| Utrata wartosci | 0 0
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych, wartos¢ 48 214 4381

netto

6.12.2 Utrata wartosci naleznosci handlowych i pozostatych.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Utrata wartosci na poczatek okresu, w tym: 213 86
Utrata wartosci -jednostki powigzane: 0 0
Utrata wartosci -jednostki pozostate: 213 86
naleznosci handlowe 210 83
naleznosci pozostate 3 3
Zmiana utraty wartosci w okresie 127
Naleznosci handlowe 127
Naleznosci pozostate 0
Utrata wartosci na koniec okresu: 213 213
Utrata wartosci -jednostki powigzane 0 0
Utrata wartosci -jednostki pozostate: 213 213
naleznosci handlowe 210 210
naleznosci pozostate 3 3
Laczna utrata wartosci naleznosci handlowych na koniec okresu 213 213
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6.12.3 Naleznosci handlowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Jednostki powigzane
0 dniu sptaty do 60 dni 3964 4 381
przeterminowane

Naleznosci handlowe brutto od jednostek powigzanych 3964 4 381
Jednostki pozostate

o dniu sptaty do 60 dni 7 983 7 466
Przeterminowane 4 4
Naleznosci handlowe brutto od pozostatych jednostek 7 987 7 470
Naleznosci handlowe brutto 11951 11 851
Utrata wartosci naleznosci handlowych (210) (210)
Naleznosci handlowe netto 11741 11 641

6.12.4 Przeterminowane naleznosci handlowe.

Wyszczegolnienie Razem )
31.03.2023
Jednostki powigzane
Naleznosci brutto 3 964 3 964 0 0 0 0 0
Utrata wartosci
Naleznosci netto 3964 3964 0 0 0 0 0
Jednostki pozostate
Naleznosci brutto 7 987 7 983 4
Utrata wartosci (210) (206) 4)
Naleznosci netto 7777 7777 0 0 0 0 0
Ogotem
Naleznosci brutto 11 951 11 947 0 0 0 0 4
Utrata wartosci (210) (206) (4)
Naleznosci netto 11 741 11 741 0 0 0 0 0
31.12.2022
Jednostki powigzane
Naleznosci brutto 4381 4381 0 0 0 0 0
Utrata wartosci
Naleznosci netto 4 381 4 381 0 0 0 0 0
Jednostki pozostate
Naleznosci brutto 7 470 7 466 0 0 0 0 4
Utrata wartosci (210) (206) (4)
Naleznosci netto 7 260 7 260 0 0 0 0 0
0Ogotem
Naleznosci brutto 11 851 11 847 0 0 0 0 4
Utrata wartosci (210) (206) (4)
Naleznosci netto 11 641 11 641 0 0 0 0 0

Naleznosci handlowe dochodzone na drodze sadowej - nie wystgpity.
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6.12.5 Pozostale naleznosci.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Pozostale naleznosci brutto, w tym: 44 511 150
- od jednostek powigzanych 44 250 0
- od pozostatych jednostek 261 150
Utrata wartosci 3) 3)
Pozostate naleznosci netto 44 508 147
Pozostale naleznosci brutto, w tym: 44 511 150
- z tytutu podatkéw, z wyjatkiem podatku dochodowego od oséb prawnych 215 123
- z tytutu umorzonych certyfikatéw inwestycyjnych 44 250 0
- inne 46 27
Utrata wartosci 3) 3)
Pozostale naleznosci netto, w tym: 44 508 147
- od jednostek powigzanych 44 250 0
- od pozostatych jednostek 258 147

Naleznosci pozostate denominowane sg w PLN. Nie wystgpity naleznosci w walutach obcych.

6.13 Wierzytelnosci nabyte.

Zmiana wartosci bilansowej wierzytelnosci w IQ 2023r. i okresie poréwnawczym 31.03.2023 31.12.2022

1.Wartos¢ bilansowa wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie na

poczatek okresu 56 984 42573
(22.=er|E;La1||13a+ \{\gr;:g)sq bilansowej w okresie sprawozdawczym (3 324) 14 411
1a. Wplaty gotéwkowe (6 271) (19 603)
1b. Zakup wierzytelnosci 254 24 246
1c. Przychdd odsetkowy obliczony metodg efektywnej stopy procentowej

skorygowanej o ryzyko kredytowe 1387 4874
1d. Zysk / strata z tytutu szacowania utraty wartosci portfela 1 306 4 894
3.Wartosc bilansowa wierzytelnosci na koniec okresu (3=1+2) 53 660 56 984
4.Zmiana stanu wierzytelnosci ujeta w przeptywach pienieznych (4=3-1) 3324 (14 411)

Stosowane techniki wyceny i dane wejSciowe wykorzystywane do wyceny pakietdw wierzytelnosci w
zamortyzowanym koszcie zostaty opisane w pkt 6.27.2 -Ujawnienie informacji o danych zastosowanych w modelu
wyceny pakietow wierzytelnosci nabytych w zamortyzowanym koszcie.

® Wplyw wyceny wierzytelnoéci nabytych w zamortyzowanym koszcie przy uzyciu nieobserwowalnych
danych wejsciowych na wynik finansowy.

. 2 . 01.01 - 01.01 —
Wplyw wyceny wierzytelnosci na wynik finansowy 31.03.2023 31.12.2022

Przychody z tytutu odsetek obliczonych przy zastosowaniu metody efektywnej stopy 1387 4874
procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe

Zysk / strata z tytutu szacowania utraty wartosci portfela 1 306 4 894
Przychody z zarzadzania portfelem wierzytelnosci wtasnych: 2693 9768

6.14 Inne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Poza instrumentami wymienionymi w pkt 6.7.1 oraz 6.9 niniejszego rozdziatu, Spétka nie posiadata innych aktywoéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy w ciggu oraz na koniec okresu
sprawozdawczego, a takze w roku poréwnawczym.
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6.15 Inne krotkoterminowe aktywa finansowe.

Udzielone pozyczki 31.03.2023 31.12.2022

Udzielone pozyczki, w tym: 106 104
- dfugoterminowe 0 0
- krotkoterminowe 106 104
Udzielone pozyczki 31.03.2023 31.12.2022
Udzielone pozyczki 109 107
Utrata wartosci z tyt. oszacowania oczekiwanych strat kredytowych MSSF 9 3) 3)
Udzielone pozyczki netto: 106 104
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
- dla jednostek zaleznych 0 0
- dla jednostek stowarzyszonych 106 104
- dla pozostatych jednostek 0 0
31.03.2023r.
Kwota pozyczki | Niesptacony | Wartos¢ . . .
Pozyczkobiorca kapitat bilansowa - Termin sptaty | Zabezpieczenia
tacznie
Jednostki 0 .
stowarzyszone 100 100 106 8,00% 8,20% 30.06.2023 Weksel
31.12.2022r.
Pozyczkobiorca Kwota pozyczid | Niesptacony | Wartosc - P Termin sptaty | Zabezpieczenia
Wg umowy kapitat | bilansowa Efektywne
Lacznie
Jednostki 100 100 104 8,00% 8,20% 30.06.2023 Weksel
stowarzyszone

6.16 Kapital zakladowy.

Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Liczba akgcji 11 700 000 11 700 000
Warto$¢ nominalna akcji 0,10 0,10
Kapitat zaktadowy w zt 1170 000,00 1170 000,00

Od 1 stycznia 2023r. do dnia publikacji raportu nie byto zmian w kapitale akcyjnym Spotki.

6.17  Struktura akcjonariatu w zt na dzien 31.03.2023r. oraz dzien publikacji raportu.

S - .
Akcjonariusz Liczba akgji o ka.pltaJru L'CZt,’a % gtosow
akcyjnego gtosow

Jan Kuchno 4 031 000 34,45% 4 031 000 34,45%
Piotr Kuchno 1 033 500 8,83% 1 033 500 8,83%
Julia Kuchno 300 000 2,56% 300 000 2,56%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 721 338 6,17% 721 338 6,17%
Pozostali akcjonariusze* 5614 162 47,99% 5614 162 47,99%
Razem 11 700 000 100,00% | 11 700 000 100,00%
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6.18

Wartos¢ dywidendy na

Tlos¢ akgji

Dywidendy wyptacone do dnia opublikowania raportu za pierwszy kwartat 2023r.

(w | Dywidenda wyptacona

Rok obrotowy zakonczony:

Data wypfaty dywidendy

1 akcje (w zb)

sztukach)

31.12.2021 21.07.2022 0,25zt 11 646 000** 2911 500,00 zt
31.12.2020 21.07.2021 0,10zt 11626 000** 1 162 600,00 zt
31.12.2019 21.07.2020 0,10z 11 626 000** 1 162 600,00 zt
31.12.2018 19.07.2019 0,30zt 11 586 000** 3475 800,00 zt
31.12.2017 06.07.2018 0,25zt 11537 938** 2 884 484,50 zt
31.12.2016 29.06.2017 0,20 zt 11 437 938* 2 287 587,60 zt
31.12.2015 15.07.2016 0,15 z 11 591 938 1738 790,70 zt
31.12.2014 15.07.2015 0,10 zt 11 591 938 1159 193,80 zt
31.12.2013 15.09.2014 0,05 zt 11 591 938 579 596,90 zt

*Z prawa do dywidendy wytaczono akcje whasne w ilosci 154 000 szt.
**Z7 prawa do dywidendy wytaczono akcje whasne w ilosci 54 000 szt.

28 kwietnia 2023r. Zarzad podjat uchwate dotyczacg rekomendacji Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy wyptate
dywidendy z zysku netto za 2022 rok w kwocie 0,27 zt na akcje.

6.19 Pozostate kapitaly.
Sktadniki kapitatéw pozostatych 31.03.2023 31.12.2022
Pozostate kapitaty - skutki wyceny programu motywacyjnego w wartosci godziwej 752 752
RAZEM 752 752

W pierwszym kwartale 2023r. warto$¢ pozostatych kapitatéw nie ulegta zmianie w stosunku do 2022r.

6.20 Zyski zatrzymane.
Kapitat Fundusz
zapasowy z rezerwowy . . .
Zyski zatrzymane podziatu przeznaczony N|epod2|_elony Wy_n '!( pkiesl Razem
wynik biezagcego
zysku za lata na wyptate
ubiegte dywidendy
Stan 01.01.2023 189 277 207 250
Zwiekszenia w okresie 0 0 0 5399 5399
- wynik okresu biezacego 5399 5399
Zmniejszenia w okresie 0 0 0 0 0
Stan na 31.03.2023 189 277 4027 13 946 5399 212 649

Kapitat Fundusz
. Zapasowy z rezerwowy Niepodzielony | Wynik okresu
Zyski zatrzymane podziatu przeznaczony wynik pE——
zysku za lata na wyptate Y aceg

ubiegte idend
Stan 01.01.2022 158 281 4027 34 507 0 196 815
Zwiekszenia w okresie 30 996 0 13 946 44 942
- wynik okresu biezacego 13 946 13 946
- podziat zysku z 2021 rok — kapitat zapasowy 30 996 30 996
Zmniejszenia w okresie 0 0 (34 507) 0 (34 507)
- podziat zysku za 2021 rok - wypfata
dywidendy (2 906) (2 906)
- podziat zysku za 2021 rok - dywidenda do
wyplaty (5) (5)
- podziat zysku za 2021 rok - inne wyptaty (600) (600)
- podziat zysku z 2021 rok — kapitat zapasowy (30 996) (30 996)
Stan na 31.12.2022 189 277 4 027 0 13 946 207 250
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Kredyty bankowe i pozyczki.

Nazwa banku /pozyczkodawcy i Kwota Wartosc bilansowa Oprocentowanie Termin Zabezpiecz
rodzaj kredytu/pozyczki kredytu/pozyczki wg wykorzystanych pobierane przez | obowigzywania -

umowy w tys. z kredytow w tys. zt bank umow!
PKO Bank Polski S.A., kredyt w Wibor 1M Opisano
rachunku biezacym 3000 0 +2,8% 30.03.2024 nizej

Na dzien 31.03.2023r. saldo wykorzystanego kredytu w Spotce wynosito 0 zt. Aneksem z 30 marca 2023r. do
umowy kredytu w rachunku biezagcym z 23 grudnia 2014r., zostat zmieniony termin sptaty kredytu. Termin
obowigzywania umowy przedtuzono do 30 marca 2024r. Wysokos$¢ limitu nie ulegta zmianie i wynosi 3 min zt. Bez
zmiany pozostawiono sposob i wysoko$¢ zabezpieczen.

Zabezpieczenie kredytu w PKO Bank Polski S.A.

» Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa;

> Hipoteka umowna tgczna do wysokosci 4,5 min zt na prawie wtasnosci do lokalu biurowego, potozonego przy
ul. Serockiej 3 lok. B2 w Warszawie; na udziale w wysokosci 8/37 we wspotwiasnosci lokalowej — garazu
podziemnym oraz na udziale w wieczystym uzytkowaniu gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek; prawie
wiasnosci lokalu biurowego potozonego przy ul. Grochowskiej 152 lok. 1.1 w Warszawie; udziale w wysokosci
4/19 we wspotwitasnosci nieruchomosci lokalowej — garazu podziemnym potozonym przy ul. Grochowskiej 152
w Warszawie,

> Przelew wierzytelnosci pienieznych z polisy ubezpieczenia w/w lokali;

> Nieodwotane petnomocnictwa udzielone przez Spétke na rzecz PKO BP S.A. do pobierania $rodkdow z
rachunkéw bankowych w PKO BP S.A. oraz ING Bank Slaski S.A. w Warszawie.

6.22 Emisja, wykup oraz zmiana warunkow emisji obligacji w pierwszym kwartale 2023r. oraz do
dnia publikacji raportu.

Emisja obligaciji.

» Obligacje serii L2 — 15 maja br. Spdtka wyemitowata 1800 obligacji serii L2 o nominale 1 tys. zt kazda.
taczna wartos¢ emisji 1,8 min zt. Obligacje oprocentowanie 12% w skali roku, termin wykupu 15 maja
2024r.

Wykup obligacji.

» Obligacje serii B2 — 6 maja b.r. Spdtka wykupita zgodnie z warunkami emisji obligacje serii B2 o wartosci
nominalnej 2 768 tys. zt tgcznie z odsetkami. Na dzien publikacji raportu pozostaty do wykupu obligacje
serii B2 o warto$ci nominalnej 10 982 tys. zt.

Informacja o warunkach wyemitowanych obligacji, ktére Spétka posiadata na 31.03.2023r.

T i Data D, Kwota Oprocentowanie Oprocentowan
P ) przydziatu yKup nominalna nominalne ie efektywne

Wg stanu na 31.03.2023

Obligacje serii B2 06.05.2019 06.05.2023 -06.05.2025* 13 750 Wibor 6M +6,45% 12,95%
Obligacje serii E2 25.11.2020 25.11.2023 6 000 3,90% 3,83%
Obligacje serii F2 08.06.2021 09.12.2023 - 09.12.2024** 15 000 Wibor 6m+5,5% 12,38%
Obligacje serii G2 16.06.2021 16.12.2023 - 16.12.2024*** 6 000 Wibor 6m+5,5% 11,53%
Obligacje serii H2 30.06.2021 30.06.2023 - 30.06.2025%*** 15 800 Wibor 6m+5,5% 14,01%
Obligacje serii 12 09.08.2022 = 28.07.2023 - 30.07.2026%**** 12 000 9,90% 10,15%
Obligacje serii K2 21.12.2022 21.06.2023 4700 12,00% 12,43%
Lacznie wartos¢ nominalna 73 250

* Obligacje serii B2 - umowne terminy wykupu: 06.05.2023 — 2 768 tys. zt -; 06.11.2023 — 2 768 tys. zt -; 06.05.2024 — 2 768 tys. zt -; 06.11.2024
— 2768 tys. zt -; 06.05.2025 -2 678 tys. zt.

** Obligacje serii F2 — umowne terminy wykupu: 09.12.2023 — 5 min zt, 09.12.2024 — 10 min z.

***Qbligacje serii G2 — umowne terminy wykupu: 16.12.2023 — 2 min zt, 16.12.2024 — 4 min zi.

****Qbligacje serii H2 — umowne terminy wykupu: 30.06.2023 — 3,95 min zt, 30.06.2024 — 3,95 mIn zt, 30.06.2025 — 7,9 min zt.

***x*0bligacje serii 12- umowne terminy wykupu: 28.07.2023 — 2 min zt, 28.07.2024 — 2 min zt, 28.07.2025 — 2 min zt, 28.01.2026 — 2 min z,
30.07.2026 — 4 min zt.
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6.23 Zobowiazania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych.

VINDEXUS

Wartos¢ bilansowa* 31.03.2023 31.12.2022

Obligacje serii B2
Obligacje serii E2
Obligacje serii F2
Obligacje serii G2
Obligacje serii H2
Obligacje serii 12
Obligacje serii K2
tacznie, w tym:
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

14 738 14 302
6 540 6 479
15917 15 466
6 330 6 162
16 108 15 596
12 198 12 467
4 853 4715
76 684 75 187
39 361 37 995
37 323 37 192

Zabezpieczenia obligacji na certyfikatach inwestycyjnych funduszy GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ oraz Alfa

NSFIZ zostaty szczegotowo opisane w pkt. 6.7.3 niniejszego rozdziatu.

6.24 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate 31.03.2023 31.12.2022

Zobowigzania handlowe
Wobec jednostek powigzanych
Wobec jednostek pozostatych
Zobowigzania pozostate
Wobec jednostek powigzanych
Wobec jednostek pozostatych
RAZEM

1912 1320
440 236
1472 1 084
1539 1418
0 0
1539 1418
3451 2738

31 marca 2023r., a takze na koniec 2022r. Spdtka nie posiadata przeterminowanych zobowigzan handlowych.

Spotka nie posiada zobowigzan handlowych w walutach obcych.

Pozostate zobowigzania.
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkow, ubezpieczen spotecznych i innych, z
wyjatkiem podatku dochodowego od oséb prawnych

Pozostate zobowigzania, w tym:

Saldo Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

Premie za ostatni miesigc okresu sprawozdawczego wyptacane w miesigcu nastepnym
facznie z obcigzeniami publicznoprawnymi

Zobowigzanie z tytutu podziatu zysku za 2021 rok
Pozostate
Razem inne zobowigzania

- w tym wobec jednostek powigzanych

31.03.2023 31.12.2022

552 484
987 933
462 426
405 397
100 100
20 11
1539 1418
0 0

Spotka na dzien bilansowy nie posiada przeterminowanych pozostatych zobowigzan.

Spotka nie posiada pozostatych zobowigzan w walutach obcych.

6.25
kwartale 2023r. oraz po dniu bilansowym.

Zmiana zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktére nastapity w pierwszym

W pierwszym kwartale br. Spotka nie odnotowata zmian w zobowigzaniach i aktywach warunkowych.
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6.26 Rezerwy na Swiadczenia emerytalne i podobne.

Wyszczego6lnienie 31.03.2023 31.12.2022

Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 149 141
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 615 605
Rezerwy na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe 623 647
Rezerwy na pozostate $wiadczenia 8 8
Razem, w tym: 1395 1401
- dtugoterminowe 622 626
- krétkoterminowe 773 775

6.27 Informacja o instrumentach finansowych.

Spotka kwalifikuje aktywa i zobowigzania finansowe do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych zgodnie
z MSSF 9.

> Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie.
> Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite.
> Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw
finansowych Spdtki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

: . o 31.03.2023
Instrumenty i zobowigzania finansowe — = -
Wartosc bilansowa Wartos¢ godziwa

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 210 015 210 015
- certyfikaty inwestycyjne 189 128 189 128
- akcje i udziaty jednostek zaleznych 17 866 17 866
- udzialy i akcje w jednostkach pozostatych 2721 2721
- udzialy i akcje w jednostkach pozostatych przeznaczone do sprzedazy 300 300
Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Instrumenty kapitatowe wyceniane metodg praw wtasnosci: 640 640
- akcje i udziaty jednostek stowarzyszonych 640 640
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 112 817 107 341
- nabyte wierzytelnosci 53 660 48 184
- pozyczki udzielone 106 106
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 802 2 802
- naleznosci handlowe i pozostate 56 249 56 249
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 80 135 80 135
- zobowigzania z tytutu emisji obligacji 76 684 75 815
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate 3451 3451
Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 243 071 243 071
- certyfikaty inwestycyjne 225113 225113
- akcje i udziaty jednostek zaleznych 15946 15946
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1712 1712
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych przeznaczone do sprzedazy 300 300
Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Instrumenty kapitatowe wyceniane metoda praw wiasnosci: 636 636
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- akcje i udziaty jednostek stowarzyszonych 636 636
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 71177 71170
- nabyte wierzytelnosci 56 984 56 981
- pozyczki udzielone 104 100
- $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 301 2301
- naleznosci handlowe i pozostate 11 788 11 788
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie: 77 925 76 669
- zobowigzania z tytutu emisji obligacji 75187 73931
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate 2738 2738

6.27.1 Hierarchia instrumentow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Instrumenty wyceniane w wartosci godziwej 31.03.2023 31.12.2022

Certyfikaty inwestycyjne w GPM Vindexus NSFIZ
Certyfikaty inwestycyjne w Future NSFIZ
Certyfikaty inwestycyjne w Alfa NSFIZ
Akcje i udzialy jednostek zaleznych
Akcje i udziaty pozostatych jednostek 3
W wycenie instrumentéw finansowych mozna zastosowac¢ modele, zalezne od danych wejsciowych:
poziom 1 — ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych aktywdw lub zobowigzan — brak zastosowania
w Spoétce.
poziom 2 — dane wejSciowe inne niz ceny notowane uzyte w poziomie pierwszym, ktére sa obserwowalne dla
sktadnika aktywdw lub zobowigzan w sposob bezposredni lub posrednio.
Poziom 3 — dane wejsciowe do wyceny sktadnika, ktdre nie sa oparte na mozliwych do zaobserwowania danych
rynkowych.
Zastosowano w Spétce model wyceny do pomiaru wartosci godziwej instrumentéw finansowych na 3 poziomie
hierarchii z uwagi na fakt, ze dane wejsciowe do wyceny sktadnika nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania
danych rynkowych.
Spotka nie dokonata transferéw pomiedzy poziomami wartosci godziwej w 2023r.
Danymi wejsciowymi do wyceny instrumentow kapitatowych w wartosci godziwej jest:
> warto$¢ aktywdw netto kazdego funduszu przypadajaca na certyfikat inwestycyijny,
> warto$¢ aktywdw netto spétki zaleznej lub spotki pozostatej.

W w ww
wwwww

W funduszach gtéwnym przedmiotem lokat sg wierzytelnosci nabyte, ktére wyceniane s w wartosci godziwej z
odniesieniem skutkéw wyceny w kapitaty oraz Srodki pieniezne denominowane w zt. W konsekwencji warto$¢
aktywdw netto przypadajaca na jeden certyfikat inwestycyjny jest ich wartoscig godziwa.

W tabelach nizej przedstawiamy wielko$¢ zmiany wartosci bilansowej instrumentéw kapitatowych w jednostkach
zaleznych oraz pozostatych, a takze wptyw tej zmiany na wynik finansowy roku sprawozdawczego.

VANERE]
Wartosc bilansowa wartosci

Zmiana wyceny brutto Zmiana Wartos¢
ujeta w wyniku stanu bilansowa Metoda wyceny
finansowym okresu | naktadéw** | 31.12.2022

Instrument finansowy 31.03.2023 bilansowej

facznie

a b=g+c c=d+e+f e f g

Jednostki zalezne, w tym: 206 994 (34 065) (25 460) (8 605) 241 059 poziom 3
CI* GPM Vindexus NSFIZ 129 435 (27 883) (21 926) (5957) 157 318 poziom 3
CI* Future NSFIZ 49 106 (8118) (3 470) (4 648) 57 224 poziom 3
CI* Alfa NSFIZ 10 587 16 16 10 571 poziom 3
Akcje Fingo Capital S.A. 12 482 1908 (92) 2 000 10 574 poziom 3
Udziaty Fiz-Bud Sp. z 0. o. 5384 12 12 5372 poziom 3
Pozostate jednostki 2721 1009 (11) 1020 1712 poziom 3
tacznie 209 715 (33 056) (25 471) (7 585) 242771

CI* - certyfikat inwestycyjny,
**Zmiana stanu naktadéw — nabycie / sprzedaz instrumentéw finansowych.
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FAuIENE]

Instrument finansowy War;ciétl':zbizlgr;szowa b‘illvaarg?)évs;' Zmiﬁ;eataw\)\//c\?vr;)r/litlz[iuno Pozo_sta{e Zsr;]ail?\rllla b\ill\gar:;givéa —
" tacznie ] finansowym okresu Zmiany | paktadéw** | 31.12.2021 wyceny
a b=g+c c=d+e+f d e f g h

Jednostki zalezne, w tym: 241 059 (33 092) (14 337) 0 (18 755) 274 151 poziom 3
CI* GPM Vindexus NSFIZ 157 318 (20 293) (12 970) (7 323) 177 611 poziom 3
CI* Future NSFIZ 57 224 (17 016) 419 (17 435) 74 240 poziom 3
CI* Alfa NSFIZ 10 571 (5 966) (869) (5097) 16 537 poziom 3
Akcje Fingo Capital S.A. 10 574 10 183 (917) 11 100 391 poziom 3
Udzialy Fiz-Bud Sp. z 0. o. 5372 0 0 5372 poziom 3
Pozostate jednostki 1712 258 73 5 180 1454 poziom 3

tacznie 242 771 (32834) (14 264) 5 (18575) 275 605

CI* - certyfikat inwestycyijny,
**Zmiana stanu naktadéw — nabycie / sprzedaz instrumentéw finansowych.

6.27.2 Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych, w modelu
wyceny pakietow wierzytelnosci wycenionych w zamortyzowanym koszcie.

1. Stosowane techniki wyceny pakietow wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie.
Jednostkowym instrumentem, stanowigcym przedmiot wyceny wierzytelnosci nabytych w zamortyzowanym koszcie
jest pakiet wierzytelnosci, zakupiony na podstawie odrebnej umowy, opisany datg nabycia i ceng zakupu oraz
taczng wartoscig nabytych spraw.
Zamortyzowany koszt ustala sie przy zastosowaniu nastepujgcych parametrow:
> data wyjsciowa,
> okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywow,

» naktad poczatkowy (cena zakupu umowna),

> szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegdlnych okresach objetych wyceng,

> wyznaczenie efektywnej stopy procentowej lub odpowiednio efektywnej stopy zwrotu, skorygowanej o

ryzyko kredytowe.

Efektywng stope procentowg wyznacza sie przy poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie przy zastosowaniu
nastepujacych czynnikéw:

> data wyjsciowa,

> okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywow,

> szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegolnych okresach objetych wycena.
Tak ustalona stopa stuzy do dyskontowania przeptywdw pienieznych, jest parametrem statym i nie podlega zmianie
w catym okresie funkcjonowania instrumentu jednostkowego.

Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe jednostka dokonuje oszacowania
oczekiwanych przeptywow pienieznych, uwzgledniajgc wszystkie warunki umowy sktadnika aktywdw finansowych
(np. wczesniejsze spiaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne) oraz oczekiwane straty kredytowe.

Szacunki wartoéci efektdw windykacji przyjetych w wycenach wierzytelnosci mogg ulec zmianie w przysztosci, w
tym na skutek zmian przepiséw prawa majacych wptyw na prowadzong przez Spotke dziatalnos¢ sekurytyzacyjna.
Rzeczywiste odzyski i koszty optat egzekucyjnych mogg znacznie odbiegaé od powyzszych szacunkéw.

2. Ujawnienie informacji wartosciowych stosowanych w modelu wyceny catego portfela wierzytelnosci.

Stopa dyskontowa, w tym premia za ryzyko 3,06% -31,10% 3,06% -31,10%
Okres, za ktory szacowano wptywy 01.04.2023 - 31.03.2033 01.01.2023 - 31.12.2032
Oszacowana warto$¢ odzyskiwalna w ciggu 10 lat brutto 68 397 72 885

Podstawg ustalenia wartosci zamortyzowanego kosztu portfela wierzytelnosci, oprécz oszacowanej na moment
poczatkowego ujecia efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko, jest warto$¢ odzyskiwalna, tj.
szacowana wartos¢ przysztych przeptywdw pienieznych z sekurytyzowanych wierzytelno$ci z uwzglednieniem
oczekiwanych strat kredytowych, ustalona m.in. na podstawie informacji historycznych o przeptywach uzyskiwanych
z pakietow.

www.gpm-vindexus.pl 76



http://www.gpm-vindexus.pl/

Raport skonsolidowany za pierwszy kwartat roku sprawozdawczego

) o ) ) VINDEXUS
01.01.2023r. - 31.12.2023r. Grupy Kapitatowej Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus”.

Z uptywem czasu i uzyskiwaniem przychodéw wartos¢ odzyskiwalna zmniejsza sie, co znajduje przetozenie w
zmianie wartosci bilansowej portfela. W trakcie dochodzenia roszczen warto$¢ odzyskiwalna moze zostaé
zwiekszona z uwagi na rozpoznanie wyzszych wptat w okresach przysztych niz zatozono w modelu poczatkowym.

Stan na dzien 31.03.2023r. Wartos¢ odzyskiwalna* | Oczekiwane wptywy netto** | Warto$¢ godziwa***

Do 6 miesiecy 18 545 17 830 17 278
Od 6 do 12 miesiecy 10 111 9 062 8103
Od 1 do 2 lat 19 021 17 535 13 400
Od 3do5 lat 13 856 13177 6 860
Powyzej 5 lat 6 864 6 608 2 544
RAZEM 68 397 64 212 48 185

* Warto$¢ odzyskiwalna — suma szacunkowych wptywoéw gotdwkowych w okresie 10 lat od dnia sprawozdawczego;
**Qczekiwane wptywy netto = suma szacunkowych wptywdw gotéwkowych pomniejszona o szacunkowe koszty;
***\Wartos¢ godziwa — zdyskontowane oczekiwane wptywy netto.

Stan na dzien 31.12.2022r. Wartosc¢ odzyskiwalna* | Oczekiwane wptywy netto**

Do 6 miesiecy 20 425 19 423 18 777
0Od 6 do 12 miesiecy 7 350 6 447 5699
Od 1do 2 lat 21535 21615 17 030
Od 3 do5 lat 14 683 13 575 7 249
Powyzej 5 lat 8 892 7 127 2 824
RAZEM 72 885 68 187 51579

* Warto$¢ odzyskiwalna — suma szacunkowych wptywoéw gotdwkowych w okresie 10 lat od dnia sprawozdawczego;
**Qczekiwane wptywy netto = suma szacunkowych wptywdw gotéwkowych pomniejszona o szacunkowe koszty;
***\Wartos¢ godziwa — zdyskontowane oczekiwane wptywy netto.

6.27.3 Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych, w modelu
wyceny certyfikatow inwestycyjnych oraz akcji i udzialdow jednostek zaleznych wycenionych w
wartosci godziwej.

1. Stosowane techniki wyceny instrumentow kapitatowych w jednostkach zaleznych w wartosci godziwej.
Instrumenty kapitatowe w jednostkach zaleznych obejmujg certyfikaty inwestycyjne w funduszach
sekurytyzacyjnych, akcje Fingo Capital S.A. oraz udziaty Fiz-Bud Sp. z o.0.

Certyfikaty inwestycyjne w funduszach sekurytyzacyjnych.

Wycena tych instrumentdw bazuje na ustaleniu wartosci aktywow netto, przypadajacych na jeden instrument
kapitatowy. Sktadniki aktywdw i zobowigzan w funduszach wyceniane sg w wartosci godziwej. Danymi wejsciowymi
sg wartoéci z wyceny oficjalnej certyfikatow inwestycyjnych sporzadzonej zgodnie z Rozporzgdzeniem ws.
szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych. W stosunku do lokat nienotowanych na aktywnym
rynku — pakietdw wierzytelnosci nabytych oraz instrumentéw dtuznych, ktére tgcznie stanowig ponad 78% wartosci
catego portfolio funduszy, w pomiarze wartosci godziwej stosowane jest podejscie dochodowe. Roéwniez
oprocentowany dtug wynikajacy z instrumentdw dtuznych wyceniany jest w wartosci godziwej przy zastosowaniu
podejscia dochodowego. Przyjeto zatem, ze warto$¢ aktywow netto przypadajgca na jeden certyfikat inwestycyjny
jest jego warto$cig godziwa.

Akgie | udziaty.

Akcje i udziaty jednostek zaleznych nie sa notowane na aktywnym rynku. W celu ich wyceny w wartosci godziwej
stosuje sie

> metode skorygowanych aktywow netto dla podmiotdw prowadzacych dziatalnos¢ finansowa, przy czym
wartos¢ istotnych sktadnikéw aktywoéw finansowych wycenia sie przy zastosowaniu techniki wartosci biezacej i
oszacowania straty kredytowej dla poszczegdlnych sktadnikéw aktywdw zgodnie z MSSF 9 lub

> metode zdyskontowanych przeptywdw pienieznych dla podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ operacyjng
inna niz dziatalno$¢ finansowa oraz dla ktdrych dostepne sg wiarygodne prognozy przysztych przeptywow
pienieznych.
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Rezultat przeszacowania w stosunku do kosztu nabycia akcji odnoszony jest na wynik finansowy z uwzglednieniem
efektu w podatku odroczonym.

2. Dane wejsciowe wykorzystywane dla ustalenia wartosci godziwej aktywow netto przypadajacych na instrument
kapitatowy jednostek zaleznych.

Udziat % | Poziom
GPM . w w L
Sktadniki aktywdw netto | Vindexus ';;g#{; Néllf:aI‘Z ga'] n?tgl Fiz-Bud aktywach/ | hierarchii Tc:enr:k' Zeasg?jseo_\gc?g
NSFIZ P zobowigza | wartosci yeeny pode]
niach godziwej

Aktywa 166 330 81838 | 10735 | 14184 5267 278 354 | 100,00% 3

Srodki pieniezne 35727 11178 5804 161 1138 54 008 19,40% 3 2% Dochodowe
Naleznosci 1370 1563 0 5996 205 9134 3,28% 3 1* Dochodowe
Wierzytelnosci nabyte 102 538 69 097 4931 7 958 0 184 524  66,30% 3 1* Dochodowe
Obligacje jedn. zewn. 26 695 0 0 0 0 26 695 9,59% 3 1* Dochodowe
Aktywa niefinansowe 0 0 0 59 3924 3983 1,43% 3 2% Majatkowe
Pozostate aktywa 0 0 0 10 0 10| 0,00% 3 2% Dochodowe
Zobowigzania 36 895 32732 148 1235 59 71 069 3 1% Dochodowe
Wartosc aktywow

netto WAN 129 435 49106 10587 | 12949 5208 | 207 285 3 Dochodowe
Instrumenty udziatowe CI** CI** CI** Akcje  Udzialy

Ilo§c instrumentow 34 5900 8136 10 300 10 982 XX

ogotem 000

Tlo$¢ instrumentdw 10 164

objetych przez jedn. 34 CI 5900CI 8136CI 500 9 842 XX

dominujaca

WAN na 1CI**akcje lub 0,00122

udziat (w tys. 1) 3 806,90 8,32 1,3 8 0,547 XX 3

Wycena 129435| 49106 | 10587 | 12482 5384 | 206994 3

instrumentow

**-Certyfikat inwestycyjny.

1* -Technika oczekiwanej wartosci biezgcej;

2*- Inna opisane nizej.

Spotka nie dokonata transferéw pomiedzy poziomami wartosci godziwej w 2023r. Opisany wyzej model pomiaru
wartosci godziwej aktywéw jednostek zaleznych jest zdeterminowany przez wycene instrumentéw finansowych,
ktdre tacznie stanowig ok. 98,57% struktury aktywow jednostek zaleznych na koniec okresu sprawozdawczego, w
tym portfel wierzytelnosci nabytych ponad 66%. Wycena instrumentow udziatowych jest zalezna od rodzaju
sktadnika aktywdw oraz zobowigzan.

W pomiarze wartosci godziwej instrumentéw finansowych (MSSF 13) mozna zastosowac techniki wyceny,
wynikajace z:

v podejscia rynkowego lub

v podejscia dochodowego.

Przyjeto, ze pomiar wartosci godziwej aktywdw, zobowigzan oraz aktywdw netto jednostek zaleznych odbywa sie
przy zastosowaniu podejécia dochodowego oraz technik wartosci biezacej (MSSF 13 par.B10).

Wybdr metody oraz dobdr technik wyceny instrumentu determinuje dostepnos¢ informacji, na podstawie ktdérych
opracowywane sg dane wejsciowe w modelu wyceny instrumentu oraz poziom hierarchii wartosci godziwej, na
ktérym dane wejsciowe sg sklasyfikowane.

Zastosowanie majg dane wejSciowe nieobserwowalne dla kazdego sktadnika aktywdw lub zobowigzania. Zatem
wycene certyfikatdw inwestycyjnych oraz akgcji i udziatdw jednostek zaleznych w hierarchii wartosci godziwej
okresla sie na poziomie 3.

Spotka stosuje metode przychoddw, a techniki wyceny pozwalajg przeliczy¢ przyszte kwoty przeptywdw pienieznych
na jedna biezaca tj. zdyskontowang kwote.

Technika oczekiwanej wartosci biezacej stosowana do pomiaru wartosci godziwej pakietow wierzytelnosci nabytych.
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» Punktem wyjscia jest zbior przeptywow pienieznych, ktéry odzwierciedla wazong prawdopodobienstwem
Srednig wszystkich mozliwych przysztych przeptywdw pienieznych (tj. oczekiwanych przeptywdw pienieznych).
Szacunki sg identyczne z oczekiwang wartoscig, ktéra — w ujeciu statystycznym — jest $rednia wazona
ewentualnych wartosci zmiennej losowej skokowej z odpowiednim prawdopodobienstwem jako waga.
Poniewaz wszystkie mozliwe przeptywy pieniezne sg wazone prawdopodobienstwem, oczekiwany przeptyw
pieniezny nie jest uwarunkowany wystgpieniem jakiegokolwiek specjalnego wydarzenia. Zakfada sie jednak
niepewnos¢ co do kwoty i czasu wystapienia oczekiwanych strumieni pienieznych.

» Stopa dyskontowa — stopa wolna od ryzyka, powiekszona o premie z tytulu ryzyka systematycznego; stopg
wolng od ryzyka jest $rednia rentownosSC obligacji skarbowych, ustalana na kazdy dzien wyceny; premia za
ryzyko ustalana jest przy poczatkowym oszacowaniu oczekiwanej stopy zwrotu na podstawie ustalonej
prognozy wptat gotowkowych oraz wydatkow w okresie zwrotu.

> Suma przeptywdw pienieznych netto jak i stopa dyskontowa stosowane sg w wartoSciach przed
opodatkowaniem.

» Okres dyskontowania - przyjeto zatozenie, ze okres szacowania strumieni pienieznych wynosi 10 lat od dnia
wyceny z uwagi na potwierdzony historycznie okres zwrotu od 5 do 10 lat dla pakietdw serwisowanych przez
GPM Vindexus S.A..

Technika oczekiwanej wartosci biezacej stosowana do pomiaru wartosci godziwej obligacji (sktadnik aktywdéw) oraz
obligacji (sktadnik zobowigzan):

> Punktem wyjscia jest zbidr przeptywdw pienieznych o wartosci ustalonej umownie, zapadalnych w
umownie okreslonych terminach;

> Stopa dyskontowa jako suma stopy wolnej od ryzyka oraz premii za ryzyko systematyczne; sposob
ustalenia premii za ryzyko podano wyzej;

> Okres dyskontowania - ustalony umownie dla kazdego instrumentu.

Wskazanie danych wejsciowych, wraz z odpowiednim uzasadnieniem przyjetych wartosci, jakie wykorzystano do
ustalenia wartosci godziwej ww. certyfikatéw inwestycyjnych, w kontekscie par.67 MSSF 13.
Zgodnie z par. 67 MSSF 13 techniki wyceny stosowane do wyceny wartosci godziwej opierajg sie na maksymalnym
wykorzystaniu odpowiednich obserwowalnych danych wejsciowych i minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych
danych wejsciowych.
Certyfikaty inwestycyjne nie sa notowane na aktywnym rynku, zastosowanie cen rynkowych jako danych
wejsciowych jest niemozliwe.
W modelu pomiaru wartosci godziwej certyfikatdw inwestycyjnych zastosowanie majg nieobserwowalne dane
wejsciowe, ktére kwalifikujg sie jako dane na poziomie 3; odzwierciedlajg zatozenia, ktére przyjeliby uczestnicy
rynku na potrzeby kalkulacji ceny sktadnika aktywow lub zobowigzania, w tym zatozenia dotyczace ryzyka.
W modelu wyceny pakietu wierzytelnosci danymi wejsciowymi sg, ktdre sg sklasyfikowane:

> wartos¢ odzyskiwalna brutto w okresie 10 lat od dnia wyceny — dane wejsciowe poziom 3,
szacowane optaty egzekucyjne — dane wejsciowe poziom 3,

prowizja serwisera — dane wejsciowe poziom 3,
warto$¢ odzyskiwalna netto — dane wejSciowe poziom 3,
wewnetrzna stopa zwrotu- dane wejsciowe poziom 3,
stopy wolne od ryzyka — Srednia rentownos¢ obligacji skarbu Panstwa w okresie 10 lat od dnia wyceny — dane
wejéciowe poziom 2,

> premia za ryzyko systematyczne - dane wejsciowe poziom 3.

Parametry te opracowywane sg na podstawie danych historycznych Spétki i funduszy oraz doswiadczenia w
zakresie wykonywanej dziatalnosci z uwzglednieniem aktualnych trendéw w skali makro oraz zmian w otoczeniu
prawnym (ryzyko systematyczne i ryzyko specyficzne). Dotyczy to nie tylko szacowania wielkosci i rozktadu w
czasie przysztych wptat gotdwkowych, lecz takze oceny kosztéw prowadzonej egzekucji oraz pozostatych wydatkdw
(prowizja GPM Vindexus SA jako serwisera z tytutu zarzgdzania wierzytelnosciami). Wartos¢ odzyskiwalna netto dla
kazdego pakietu, oszacowana na podstawie danych historycznych okreslonego typu pakietu moze by¢ skorygowana
ze wzgledu na niepewnos¢, wynikajacg z biezacych warunkéw. Premia za ryzyko oszacowana przy poczatkowym
ujeciu instrumentu jest niezmienna przez caty okres zycia instrumentu.

YV V VYV

Wskazanie dodatkowych zatozen przyjetych przez Emitenta przy wycenie ww. certyfikatdw inwestycyjnych, w
kontekscie par.22-23 MSSF 13.
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W procesie pomiaru wartosci godziwej poszczegdinych sktadnikow aktywdw netto funduszy inwestycyjnych,
zawarte sg niepewnosci i ryzyka, ktdore moga wplyna¢ na zmiane wyceny w wartosci godziwej certyfikatow
inwestycyjnych. Wartos¢ godziwa certyfikatdw inwestycyjnych jest zdeterminowana przez wycene lokat w pakiety
wierzytelnosci. Dziatajac w najlepszym interesie gospodarczym, kierujac sie ostrozng ocena, ujeto wszystkie ryzyka
i niepewnosci w trakcie pomiaru wartosci godziwej pakietow wierzytelnosci i obligacji.

Przyjeto zatozenie, ze szacunkowa warto$¢ odzyskiwalna netto pokrywa koszty optat oraz prowizje serwisera, a
takze cene transakcyjng wynikajgca z umowy. Ujeto wartos¢ pienigdza w czasie.

Dla pakietow wierzytelnosci na kazdy dzien wyceny badany jest stan realizacji prognozy wptat gotowkowych oraz
wydatkow. W przypadku istotnych odchylen aktualizowana jest prognoza wptat, a w przypadku odchylen ujemnych
od szacunkowej wartosci odzyskiwalnej wystepujgcych w dtuzszym okresie szacowana jest utrata wartosci dla
portfela. Na kazdy dzien wyceny weryfikowana jest warto$¢ poniesionych optat oraz oszacowanie ich na nastepne
najblizsze okresy.

W naszej ocenie poprzez ostrozng wycene poszczegdlnych sktadnikéw aktywow i zobowigzan funduszy mozna
ustali¢ cene certyfikatu inwestycyjnego dla kazdego z funduszy, ktéra bytaby akceptowalna przez uczestnikdw
rynku aktywnego.

Techniki wyceny dla pozostatych sktadnikow aktywdw.
Pomiar wartosci godziwej pozostatych sktadnikéw aktywdw i pasywdw odbywa sie nastepujaco:
> Srodki pieniezne — przyjmuje sie, ze wartos¢ nominalna denominowanych w PLN zasobdw zgromadzonych
na rachunkéw bankowych jako lokaty krétkoterminowe jest ich wartoscig godziwa;
> naleznosci krotkoterminowe, ktdrych termin ptatnosci nie jest dtuzszy niz 365 dni — przyjmuje sie, ze ich
warto$¢ wymagalna jest ich wartoscig godziwg;
> zobowigzania pozostate (z wytgczeniem obligacji), ktdrych termin pfatnosci jest w terminie do 365 dni -
przyjmuje sie, ze ich warto$¢ wymagalna jest wartoscig godziwg;
> Srodki trwate — przeanalizowano i przyjeto, ze warto$¢ bilansowa nie odbiega istotnie od ich wartosci
godziwej.

3. Dane wejsciowe do wyceny instrumentdw udziatowych wycenianych metodg zdyskontowanych przeptywdéw
pienieznych.
W odniesieniu do inwestycji w akcje i udziaty wyceniane metodg zdyskontowanych przeptywéw pienieznych istotne
dla szacunku wartosci godziwej dane wejsciowe obejmuja:
> prognozy przysztych przeptywdw pienieznych generowanych z dziatalnoSci operacyjnej wycenianych
jednostek,
> stope dyskonta uwzgledniajgca warto$¢ kapitatu oraz odpowiednie ryzyka rynkowe,
> warto$¢ godziwg nieoperacyjnych sktadnikdéw aktywow inwestycyjnych, ktdrych wartos¢ uwzgledniana jest
w wycenie wartosci akcji/udziatow niezaleznie od wartosci wynikajgcej z prognozowanych przeptywow z
dziatalnosci inwestycyjnej.
Szacunki wartosci godziwej instrumentdw udziatowych opartej o metode zdyskontowanych przeptywdw pienieznych
charakteryzujg sie proporcjonalng wrazliwoscig zmiany poziomu wyceny na zmiany prognoz przysztych przeptywow
z dziatalnosci operacyjnej oraz zatozen co do stopy dyskonta. Przyszte przeptywy z dziatalnosci operacyjnej mogg
odbiegac co do terminéw i kwot od szacunkdw przyjetych na dziert wyceny.

4. Prezentacja wrazliwosci ceny certyfikatu na wycene w wartosci godziwej i wynik finansowy.
31.03.2023

Wplyw Wptyw

Nazwa taczn zmiany Efekt w Zmiana raczn zmiany Efekt w Zmiana Warto$¢ Warto$¢
jednostki v\? + vz’ ceny 1CI* podatku ceny v\? " v?" ceny 1CI* podatku ceny 1CI bilansowa bilansowa
zaleznej P na wynik | odroczonym 1CI* PY na wynik | odroczonym Y na 1 CI* CI*
finansowy finansowy
. | | |
GPM
Vindexus (5 236) (154) 36 (190) 5236 154 (36) 190 3 806,90 34 129 435
NSFIZ
Future NSFIZ = (2 006) (0,34) 0,08 (0,42) 2 006 0,34 (0,08) 0,42 8,32 | 5900 49 106
Alfa NSFIZ (488) (0,06) 0,01 (0,07) 488 0,06 (0,01) 0,07 1,30 8136 10 587
Lacznie (7 730) XX XX XX 7730 XX XX XX XX XX 189 128

*CI certyfikat inwestycyjny
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VINDEXUS

31.12.2022
Wplyw Wplyw
Nazwa Zmiany Efekt w i zmiany Efekt w Zmiana Warto$¢ .. | Warto$¢
jednostki ceny 1CI* podatku ceny 1CI* podatku ceny 1CI bilansowa bilansowa
zaleznej na wynik | odroczonym na wynik | odroczonym Y na 1 CI* CI*
finansowy finansowy
I T e
GPM
Vindexus (6 364) (148) 35 (183) 6 364 148 (35) 183 3 658,56 43 157 318
NSFIZ
Future NSFIZ (2 272) (0,32) 0,08 (0,40) 2272 0,32 (0,08) 0,40 8,06 7100 57 224
Alfa NSFIZ (488) (0,06) 0,01 (0,07) 488 0,06 (0,01) 0,07 1,30 8136 10 571
Lacznie (9124) XX XX XX 9124 XX XX XX XX xx 225113

*CI certyfikat inwestycyjny

5. Wptyw wyceny certyfikatdw inwestycyjnych w wartoéci godziwej na wynik finansowy przy uzyciu
nieobserwowalnych danych wejsciowych.

. 01.01.2023 — 01.01.2022 —
Wyszczegolnienie 31.03.2023 31.12.2022

Wartos¢ przeszacowania certyfikatow inwestycyjnych do wartosci godziwej odniesiona na kapitat z

aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0 0
Wartos¢ przeszacowania certyfikatow inwestycyjnych do wartosci godziwej odniesiona na zyski 146 233 157 103
zatrzymane - na poczatek okresu
Skutki zmiany wartosci godziwej certyfikatdw inwestycyjnych na wynik finansowy (25 380) (13 420)
Skutki zmiany wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych na wynik finansowy — efekt

4822 2 550
podatkowy
Warto$¢ przeszacowania certyfikatow inwestycyjnych do wartosci godziwej na koniec okresu 125 675 146 233

6. Analiza wrazliwosci WANCI zaleznie od zmiany rynkowej stopy procentowej.

Zmiany stopy procentowej wptywajg na warto$¢ godziwg certyfikatow inwestycyjnych poprzez zmiany wartosci
godziwej portfeli wierzytelnosci. Warto$¢ godziwa portfela wierzytelnosci to kwota za jakg dane aktywo mogtoby
zosta¢ wymienione na konkretny moment wyceny. Jest to suma przysztych zdyskontowanych przeptywow
pienieznych netto. Warto$¢ godziwa pakietu wierzytelnosci jest kalkulowana przy zastosowaniu stopy dyskontowej
obejmujacej rynkowg stope procentowa, rozumiang jako Srednig rentownos¢ obligacji SP na rynku wtérnym oraz
premie za ryzyko, obliczong na moment nabycia portfela wierzytelnosci.

Na koniec 2022r. dokonano analizy wptywu zmiany rynkowej stopy procentowej o 100 i 200 punktéw bazowych na
wynik finansowy Spdtki. Analizy dokonano przy zatozeniu, ze nie nastgpit wzrost nakladéw na certyfikaty, a
zobowigzania funduszy pozostang na niezmienionym poziomie. W trakcie analizy, przy zatozonych przysztych
przeptywach netto, oszacowano $rednig premie za ryzyko dla kazdego z funduszy. Nastepnie rynkowa stopa
procentowa zostata zmieniona o 100 p.b. lub 200 p.b. w kazdym z 10 okreséw (10 lat).

Whptyw zmiany rynkowej stopy procentowej na wartos¢ certyfikatu inwestycyjnego.

31.12.2022

Warto¢ Warto$¢ 1CI* Wartos¢ 1CI* Wartos$¢ 1CI* | Warto$¢ 1CI*
Nazwa jednostki ] ‘s Warto$¢ 1CI* na 31.12.2022 na 31.12.2022 na 31.12.2022 | na 31.12.2022

S godziwa CI* na | Ilos¢ CI* A - e "

zaleznej na 31.12.2022 (po zmianie - (po zmianie (po zmianie - (po zmianie

31.12.2022 b b b b
GPM Vindexus NSFIZ 157 318 43 3 658,56 3773,82 3 554,57 3714,68 3 605,29
Future NSFIZ 57 224 7 100 8,06 8,56 7,61 8,30 7,83
Alfa NSFIZ 10 571 8 136 1,30 1,34 1,26 1,32 1,28
Lacznie 225113 XXX XXX XXX XXX XXX XXX

Wptyw zmiany rynkowej stopy procentowej na wynik finansowy brutto.

31.12.2022
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Wartos¢
godziwa
wierzytelnosci

Nazwa
jednostki

zaleznej

GPM Vindexus

Wplyw zmiany

ceny 1CI* na PHETEEE

godziwa po
zmianie

taczny wpltyw
zmiany stopy
procentowej

taczny wptyw
zmiany stopy
procentowej

VINDEXUS

Wartos¢
godziwa po
zmianie

Wptyw zmiany
ceny 1CI* na
wynik finansowy

+200 pb.

NSFIZ 108 627 43 4 956 115,26 113 583 (4 472) (103,99) 104 155

Future NSFIZ 71698 7100 3524 0,4964 75 222 (3 211) (0,4522) 68 487

Alfa NSFIZ 5192 8136 337 0,0414 5529 (303) (0,0372) 4 889

Lacznie 185 517 XXX 8 817 XXX 194 334 (7 986) XXX 177 531
31.12.2022

Wartos¢

Nazwa jednostki ’
godziwa

zaleznej

wierzytelnosci

Wptyw zmiany
ceny 1CI* na
wynik
finansowy

-100 pb.

Wartos¢
godziwa po
Zmianie

taczny wptyw
zmiany stopy
procentowej

taczny wptyw
zmiany stopy
procentowej

Wptyw zmiany
ceny 1CI* na
wynik
finansowy

+100 pb.

Wartos¢
godziwa po
zZmianie

GPM Vindexus

NSFIZ 108 627 43 2413 56,12 111 040 (2291) (53,27) 106 336
Future NSFIZ 71698 7100 1722 0,2425 73 420 (1 643) (0,2314) 70 055
Alfa NSFIZ 5192 8136 164 0,020 5356 (155) (0,0191) 5037
Lacznie 185517 XXX 4 299 XXX 189 816 (4 089) XXX 181 428

Na dzien 31 marca 2023r. warto$¢ godziwa portfeli funduszy wyniosta tgcznie 176 566 tys. zt i byla mniejsza w
poréwnaniu do 31 grudnia 2022r. o 5%. Z uwagi na niewielki jej spadek w pierwszym kwartale br. w stosunku do
roku ubiegtego oszacowano, ze wptyw zmiany rynkowej stopy procentowej na warto$¢ godziwg certyfikatow jest
porownywalny. Tym samym wptyw na wynik finansowy Spdtki bedzie zblizony do danych wykazanych za 2022r. w
tabeli wyzej.

Wzrost rynkowej stopy procentowej skutkuje obnizeniem wartosci godziwej portfela. Analiza wskazuje, ze wartosci
policzone dla zmian o 100 p.b. i 200 p.b. nie sg proporcjonalne. Wynika to ze sposobu szacowania wartosci
godziwej metodg dyskontowanych przysztych przeptywow pienieznych.

7. Analiza wrazliwosci WANCI zaleznie od zmiany poziomu ryzyka kredytowego.

Na koniec pierwszego kwartatu 2023r. warto$¢ portfeli wierzytelnosci funduszy byla nizsza w stosunku do 31
grudnia 2022r. Oceniono, ze w tak krotkim czasie stopien ryzyka kredytowego, ktdére mogtoby mie¢ znaczacy wptyw
na WAN CI, a tym samym na wynik finansowy Spotki, pozostaje bez zmian w stosunku do szacunkdw dokonanych
na dzien 31 grudnia 2022r.

Oszacowano, ze wptyw zmiany ryzyka kredytowego o +/-100 punktéw bazowych bedzie poréwnywalny z
wartos$ciami prezentowanymi za 2022 rok.

Wzrost lub spadek ryzyka kredytowego, a co za tym idzie zmiany wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych,
jest skutkiem zmiany kwot i termindw odzyskow. Ponizej w tabeli przedstawiono analize wrazliwosci wartosci
bilansowej certyfikatdw inwestycyjnych na ryzyko kredytowe. Punktem wyjscia analizy jest utozsamienie zmiany
ryzyka kredytowego ze zmiang przysztych prognozowanych przeptywéw z wierzytelnosci bedgcych w funduszach.
Na koniec ubiegtego roku Spétka swoje szacunki odnosnie ryzyka kredytowego oparta o wskaznik inflacji
odnotowany na koniec 2022r. —14,4% oraz na przewidywanej przez Narodowy Bank Polski inflacji w 2023 roku -
13,60%.

31.12.2022
Wptyw zmiany

UETTEEEE ceny 1CI* na

Wartos¢ taczny wplyw Wplyw zmiany ceny
bilansowa bilansowa na 1 | zmiany wartosci wynik zmiany wartosci 1CI* na wynik

CI* CI* odzyskiwalnej I odzyskiwalnej finansowy

I N N il ——

GPM Vindexus

taczny wptyw

Nazwa jednostki
zaleznej

Tlos¢ CI*

NSFIZ 157 318 43 3 658,56 (12 647) (294,11) (11 944) (277,77)
Future NSFIZ 57 224 7 100 8,06 (9 954) (1,402) (9 422) (1,327)
Alfa NSFIZ 10 571 8 136 1,30 (748) (0,092) (708) (0,087)
Lacznie 225113 XXX XXX (23 349) XXX (22 074) XXX
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Wraz ze wzrostem ryzyka kredytowego o stope inflacji rdwng 14,4% lub 13,60%, spada warto$¢ szacunkowych
przeptywdw pienieznych, a w konsekwencji spada warto$¢ godziwa wierzytelnosci funduszu oraz warto$¢ bilansowa
certyfikatu.

Najwiekszg wrazliwo$¢ wartosci bilansowej certyfikatu inwestycyjnego na zmiany ryzyka kredytowego mozna
zaobserwowac dla funduszu Future NSFIZ. Przy wzroscie ryzyka o 14,4%, wartos¢ aktywow netto funduszu zmienia
sie 0 16%, podczas gdy w funduszach GPM Vindexus NSFIZ oraz Alfa NSFIZ o ok 8-7%. Duza wrazliwo$¢ na zmiany
wynika z najwyzszej wartosci przysztych prognozowanych przeptywdw z wierzytelnosci funduszu oraz wysokiej
Sredniej stopy dyskontowej. Im wyzsza jest stopa dyskontowa tym wiekszy jest wptyw zmian ryzyka kredytowego
na wartos¢ bilansowa certyfikatéw.

W przypadku funduszu Alfa NSFIZ wplyw ryzyka kredytowego jest najnizszy z powodu niskiej $redniej stopy
dyskontowej. Im nizsze wartosci przyjmujg stopy dyskontowe, tym wartoS¢ godziwa jest mniej elastyczna
wzgledem zmian ryzyka kredytowego.

6.27.4 Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych do wyceny akcji i
udzialéw w wartosci godziwej w jednostkach pozostatych.

Spodtka na kazdy dzien wyceny aktualizuje warto$¢ bilansowg instrumentow kapitatowych, w tym akgji i udziatow w
jednostkach pozostatych. Jezeli mozna ustali¢ wiarygodne ceny sprzedazy, to warto$¢ godziwg ustala sie na
podstawie tych cen. Dla akgji i udziatdw spdtek, ktore nie sg notowane na aktywnym rynku ustala sie poprzez
oszacowanie wartosci godziwej poszczegolnych elementéw aktywow netto danej spétki, przypadajacych na udziat
GPM Vindexus S.A. W wyniku przeszacowania do wartosci godziwej zyski lub straty z przeszacowania powyzej
kosztu nabycia udziatu odnoszone sa na wynik finansowy po uwzglednieniu efektu w podatku odroczonym.

W biezagcym roku przeszacowanie tych udziatéw do wartosci godziwej odniesione na wynik finansowym wyniosto -

11 tys. zt.

6.28 Szacowanie utraty wartosci instrumentow finansowych.

Na kazdy dzien sprawozdawczy szacuje sie koncentracje ryzyka na podstawie wewnetrznego ratingu, wg ktdrego
instrumenty z uwagi na stopien ryzyka s3 zaliczane do nastepujacych grup ryzyka kredytowego.
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe na 31.03.2023r.

Rodzaj Grupa o Zmiana 01.01-

Naleznosci Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka caty cykl zycia (213) (213)
Pozyczki Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy 3) 0 3)
Wierzytelnosci Grupa C Rozpo_znana utrata wartosci przy caly cykl zycia 14 427 1306 13 121
nabyte nabyciu

Suma odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 14 211 1 306 12905

*QOdpis na oczekiwane straty kredytowe jest wyceniany:

e w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym instrumentu (grupa A-instrumenty
dtuzne),

e w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia (grupa A — naleznosci, grupa B, C,
D) i jest odnoszony bezposrednio w koszty finansowe za wyjatkiem wierzytelnosci nabytych.
Zyski/ straty z aktualizacji wartosci portfela wierzytelnosci sa wykazywane tgcznie w przychodach
operacyjnych.
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31.03.2023

netto wartosci brutto
\I/\?;rtgtr;?g;\rtéol\/(vaypita%owe wyceniane w wartosci godziwej przez 210 015 Nie dotyczy 210 015
- inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 206 994 Nie dotyczy 206 994
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 2721 Nie dotyczy 2721
- udziaty i akcje przeznaczone do sprzedazy 300 Nie dotyczy 300
Instrumenty kapitatowe wyceniane metodg praw wiasnosci 640 Nie dotyczy 640
- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 640 Nie dotyczy 640
Instrumenty finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 112 817 14 211 98 606
- nabyte wierzytelnosci 53 660 14 427 39 233
- udzielone pozyczki 106 3) 109
- $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 802 2 802
- naleznosci handlowe i pozostate 56 249 (213) 56 462
Suma 323472 14 211 309 261

Oszacowany odpis na straty kredytowe dla instrumentéw finansowych wycenionych w zamortyzowanym koszcie
wyniost 4,6% ich wartosci brutto (przed odpisem). Pakiety wierzytelnosci s3 wyceniane w zamortyzowanym
koszcie, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, ktéra zawiera w sobie ryzyko kredytowe, co nie ma
miejsca w przypadku instrumentdw, dla ktorych utrata wartosci zostata oszacowana. Nie stwierdzono wystepowania
znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.

31.12.2022
Instrumenty finansowe Wartoéé bilansowa Warto$¢ bilansowa
netto wartosci brutto

w;rgzlgr}?ﬁgrzoljvaypita’fowe wyceniane w wartosci godziwej przez 243 071 Nie dotyczy 243 071
- inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 241 059 Nie dotyczy 241 059
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 1712 Nie dotyczy 1712
- udziaty i akcje przeznaczone do sprzedazy 300 Nie dotyczy 300
Instrumenty kapitatowe wyceniane metodg praw wtasnosci 636 Nie dotyczy 636
- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 636 Nie dotyczy 636
Instrumenty finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 71177 12 905 58 272
- nabyte wierzytelnosci 56 984 13121 43 863
- udzielone pozyczki 104 3) 107
- $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 301 2 301
- naleznosci handlowe i pozostate 11788 (213) 12 001
Suma 314 884 12905 301979

6.29 Ujawnienie informacji o osobach i jednostkach powigzanych.

6.29.1 Podmioty o znaczacym wptywie na Spétke na dzien publikacji raportu.

Znaczacy wptyw na funkcjonowanie Spotki majg osoby petnigce funkcje czionkdw Zarzadu Spotki dominujacej,
osoby zasiadajgce w Radzie Nadzorczej oraz znaczacy akcjonariusze.

Osoby prawne, ktdrych zwigzek ze Spotka wynika z powigzan kapitatowych:

Jednostki zalezne.

@ GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna.
Spotka posiada 100% certyfikatéw inwestycyjnych.

©  Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna. Spotka
posiada 100% certyfikatéw inwestycyjnych.
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© Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna. Spotka
posiada 100% certyfikatéw inwestycyjnych.

©  Fingo Capital S.A. — Spdtka posiada 98,68% akcji jednostki.

©  Fiz-Bud Sp. z 0.0. — Spotka posiada 89,62% udziatéw jednostki.

Jednostki stowarzyszone.

Na dzien bilansowy Spotka posiadata nastepujgce jednostki stowarzyszone:
Eurea Sp. z 0.0. — Spdtka posiada 30% udziatéw jednostki.
Pollease Sp. z 0.0. — Spdtka posiada 25% udziatow jednostki.

Pozostate jednostki — powigzania osobowe.

> Kancelaria Prawna Waldemara Bronowskiego Sp. K. - Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. 50%
udziatow,

> Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. — pan Jan Kuchno posiada 99,61% udziatow,

> Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0. — spdtka zalezna Agencji Inwestycyjnej Estro Sp. z 0.0.,

> Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - pan Piotr Kuchno Cztonek Zarzadu,

> Kancelaria Prawna Piotr Kuchno i Wspdlnicy Sp. Kom. — pan Piotr Kuchno — komplementariusz.

Wspolne przedsiewziecie, w ktorym Spoétka jest wspdlnikiem.

W roku sprawozdawczym 2023 w Spotce nie wystapity wspolne przedsiewziecia.

6.30 Opis transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 01.01.2023r. — 31.03.2023r.

Tabela nizej przedstawia fgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi od 1 stycznia do 31 marca
2023r. oraz w okresie porownawczym 2022r., a takze informacje o wysokosci zobowigzan i naleznosci na koniec
tych okresdw.

Jednostka powigzana Sp'rze'daz ha rzecz ey O.d ol it Opis transakcji — IQ 2023
podmiotéw powigzanych powigzanych

01.01.2023 01.01.2022 ' 01.01.2023 01.01.2022
31.03.2023 31.03.2022 31.03.2023 31.03.2022

Jednostki zalezne:
SPRZEDAZ: 3 827 tys. zt — wynagrodzenie za

GPM Vindexus NSFIZ 3827 5296 60 69 | zarzadzanie wierzytelnosciami funduszu; ZAKUPY: 60
tys. zt - odsetki od obligacji serii E2

Fingo Capital S.A. 55 99 0 0 55 tys. zt — odsetki od udzielonej pozyczki

Fingo Capital S.A. 0 2 000 Objecie akgji serii J przez GPM Vindexus S.A.

Fiz-Bud Sp. z 0.0. 0 0 266 0 266 tys. zt - zakup miejsc postojowych oraz ustug

Jednostki stowarzyszone:

SPRZEDAZ: 22 tys. zt - odsetki od udzielonej pozyczki;
ZAKUPY: 175 tys. zt — zakup ustug windykacji
SPRZEDAZ: 2 tys. zt - odsetki od udzielonej pozyczki;
ZAKUPY: 11 tys. zt — zakup ustug

Eurea Sp. z 0.0. 22 0 175 187

Pollease Sp. z 0. o. 2 2 11 7

Jednostki powigzane ze Spdtka
osobowo:*

Kancelaria Prawna Waldemara
Bronowskiego Sp. k.

Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z
0.0.

0 0 100 12 | 100 tys. zt — zakup ustug prawnych

0 0 54 20 54 tys. zt — zakup ustug najmu

Mebis Towarzystwo Funduszy 2 649 tys. zt — wynagrodzenie za zarzadzanie

Inwestycyjnych Sp. z 0.0. 2 652 2853 0 0 ZVSI}eJ?iItEInOSCIamI funduszy; 3 tys. zt — pozostate
Kancelaria Prawna Piotr Kuchno i 0 0 24 55 | 74 tys. 24 — zakup ustug prawnych

Wspdlnicy Sp. Kom.
Wspdine przedsiewzigcia**
Zarzad Spotki dominujacej

Transakcje z udziatem innych
cztonkdw gtownej kadry
kierowniczej

*Jednostki powigzane ze Spotkg osobowo poprzez cztonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotki.
**Wspdlne przedsiewziecia, w ktdrych jednostka dominujaca jest wspolnikiem.

Wspdlne przedsiewziecie, w ktdrych jednostki Grupy bylyby wspdlnikiem — nie wystgpity.
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) Naleznosci od Zobowigzania wobec o
Jednostka powigzana podmiotéw powiazanych | podmiotow powiazanych Tytut rozrachunku na dzien 31.03.

31.03.2023  31.12.2022 31.03.2023 31.12.2022

VINDEXUS

Jednostki zalezne:

NALEZNOSCI: 2 219 tys. zt — z tytutu
$wiadczonych ustug oraz 34 262 z tytutu
GPM Vindexus NSFIZ 36 481 1630 6 540 6 479 | umorzenia certyfikatow inwestycyjnych;
ZOBOWIAZANIA: 6 540 tys. zt — z tytutu
obligaciji serii E2.
334 tys. zt — z tytutu poniesionych optat
sadowych i egzekucyjnych oraz 9988 tys. zt z
tytutu umorzenia certyfikatow
inwestycyjnych.
9 tys. zt - z tytutu poniesionych optat
sadowych i egzekucyjnych.
NALEZNOSCI: 1 053 — z tytutu udzielonej
pozyczki; 96 tys. zt - nalezno$¢ handlowa;
ZOBOWIAZANIA: 251 tys. zt z tytutu nabycia
pakietu pozyczek nieprzeterminowanych
Zobowigzanie z tytutu wykonanych ustug na
rzecz Spotki.

Future NSFIZ 10 322 452 0 0
Alfa NSFIZ 9 11 0 0
Fingo Capital S.A. 1149 2812 251 151
Fiz-Bud Sp. z 0.0. 0 0 36 0

Jednostka stowarzyszona

NALEZNOSCI: 35 tys. zt —z tytutu ustug; 1
138 z tyt. udzielonej pozyczki;

Eurea Sp. z 0.0. 1173 1161 62 32| Z0BOWIAZANIE: 62 tys. 7t — 2 tytutu zakupu
ustug.

Pollease Sp. z 0. o. 106 104 0 0 10(_5 tys._ zt — naleznos¢ z tytutu udzielonej
pozyczki

Jednostki powigzane ze Spdtkg osobowo*

Kancelaria Prawna Waldemara 33 tys. zt — zobowigzanie z tytutu zakupu

; 0 0 33 33

Bronowskiego Sp. k. ustug

Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. 0 0 58 0 igl:gs. 24 — zobowigzanie z tytuhu zakupu

Mebis Towarzystwo Funduszy _ Y

Inwestycyinych Sp.  o. o, 1271 2 160 0 0 1271 tys. zt — naleznos¢ z tytutu ustug

Kancelaria Prawna Piotr Kuchno i 0 ol

Wspdlnicy Sp. kom.

Wspdlne przedsiewziecia**

Zarzad Spdtki dominujacej

Transakcje z udziatem innych cztonkéw

gtéwnej kadry kierowniczej
*Jednostki powigzane ze Spotkg osobowo poprzez cztonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotki.
**Wspdlne przedsiewziecia, w ktérych jednostka dominujgca jest wspdlnikiem.

6.30.1 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

6.31 Pozyczki udzielone czilonkom Zarzadu.

W pierwszym kwartale 2023r. nie udzielono pozyczek cztonkom Zarzadu.

6.32 Inne transakcje z udzialem czionkéw Zarzadu.

W pierwszym kwartale 2023r. nie miaty miejsca zadne transakcje Spotki z udziatem cztonkéw Zarzadu.

6.33 Niesptacone pozyczki lub naruszenie postanowien umowy pozyczkowej w sprawach, ktorych
nie podjeto zadnych dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym ani w tym dniu.

Do 3 marca b.r. oraz do dnia publikacji raportu Spdtka nie posiadata niesptaconych pozyczek, ktore naruszatyby
umowy pozyczki, dla ktérych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych.

6.34 Rozliczenia z tytutu spraw sadowych.

Spoétka nie prowadzita spornych spraw sgdowych, ktdrych wartos¢ przekroczytaby 10% kapitatéw wiasnych Spotki.
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6.35 Zdarzenia po dacie bilansu.

VINDEXUS

» Obligacje serii B2 — 6 maja b.r. Spotka wykupita zgodnie z warunkami emisji obligacje serii B2 o wartosci
nominalnej 2 768 tys. zt tacznie z odsetkami. Na dzien publikacji raportu pozostaty do wykupu obligacje

serii B2 o wartosci nominalnej 10 982 tys. zt.

» Obligacje serii L2 — 15 maja br. Spotka wyemitowata 1800 obligacji serii L2 o nominale 1 tys. zt kazda.
taczna wartos¢ emisji 1,8 min zt. Obligacje oprocentowanie 12% w skali roku, termin wykupu 15 maja

2024r.

6.36 Objasnienia do sprawozdania z przeptywow pienieznych.

01.01 - 01.01 - 01.01 -
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

Szczegotowe informacje o sktadnikach korekt przeptywoéw pienieznych

w dziatalnosci operacyjne

I. Amortyzacja 163 554 135
1. Amortyzacja wartosci niematerialnych 13 11 2
2. Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 150 543 133
II1. Przychody z tytutu odsetek 4) (277) (118)
1. Przychody finansowe wg rachunku zyskow i strat (8 178) (21 830) 798
B e o varck o @ wsw) s
3. Uzyskane dochody z udziatu w zyskach osdb prawnych 33 645 35 320 15594
4. Dyskonto uzyskane w wyniku sprzedazy obligacji 0 500 0
IV. Koszty z tytutu odsetek 2073 9 643 2736
1. Koszty finansowe wg rachunku zyskow i strat 2073 9 667 2736
2. Pozostate koszty finansowe 0 3) 0
3. Utrata wartosci wg MSSF 9 0 (21) 0
V. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (8174) (21 532) 916
éhvglzss‘?ve; instrumentdw kapitatowych w wartosci godziwej przez wynik 25 471 14 267 16 510
2.Utrata warto$ci wg MSSF 9 0 21 0
3. Zyski uzyskane z umorzenia certyfikatéw inwestycyjnych (33 645) (35 320) (15 594)
4. Dyskonto uzyskane w wyniku sprzedazy obligacji 0 (500) 0
VI. Udziat w zyskach oséb prawnych “4) 94 10
VIL. Zmiana stanu rezerw (6) (49) 3)
1.Zmiana stanu rezerw na $wiadczenia pracownicze (6) (49) 3)
VIII. Zmiana stanu wierzytelnoSci 3324 (14 411) (2 492)
1.Wplywy z wierzytelnosci nabytych 6 271 19 603 4000
2.Wydatki na zakup wierzytelnosci (254) (24 246) (4 172)
2k:r:/zgg\|;v:?1 gjdgeél;c;v:g Egijc;gxemetoda efektywnej stopy procentowej (1387) (4 874) (1052)
4. Pozostaty przychdd z wierzytelnosci (1 306) (4 894) (1 268)
IX. Zmiana stanu naleznosci (211) (6 854) (2 925)
1. Zmiana stanu naleznosci wynikajgca z bilansu (44 461) 13 007 (2 780)
2. Nalezno$¢ z tyt. umorzenia certyfikatow inwestycyjnych wylaczenie 44 250 (19 734) (145)
3. Zmiana utraty wartosci 0 (127) 0
X. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem kredytow i 713 (3 815) (1673)
pozyczek
kjrr]ri]g?;wstg%l:l ;r(l)gfquan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych 713 (3 210) (1673)
2.Zmiana stanu pozostatych zobowigzan z tyt. podziatu zysku 0 (605) 0
XI. Zmiana stanu zapasow 0 (435) 0
taczna korekta przeplywow z dziatalnosci operacyjnej (2126) (37 082) (3 414)
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Szczegdtowe informacje o elementach przeptywow pienieznych w 01.01 - 01.01- 01.01 -
dziatalnosci inwestycyjnej 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

1. Zbycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywdw trwatych oraz
nieruchomosci inwestycyjnych

0
2. Zbycie aktywow finansowych: 0
0
2

a. Wptyw z tytu umorzenia certyfikatow inwestycyjnych

3.0trzymane odsetki (od pozyczek)
4.Nabycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywdw trwatych i

nieruchomosci inwestycyjnych (387)
5. Wydatki na aktywa finansowe (nabycie akgji, udziatow) (3 020)
6.Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne: 0
a. Pozyczki 0
taczna korekta przeptywow z dziatalnosci inwestycyjnej (3 405)

26

84 909
84 909
313

(1777)

(11 580)
3 061
3 061
74 952

26

19734
19734
15

(195)

(60)
(2 998)
(2 998)
16 522

Szczegdtowe informacje o elementach przeptywow pienieznych w 01.01 - 01.01 - 01.01 -
dziatalnosci finansowej 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

1.Wptywy z emisji akgji 0 0 0
2.Wptywy z kredytow i pozyczek 0 0 0
3.Spfata kredytdw i pozyczek 0 0 (2 118)
4.Emisja dtuznych papieréw wartosciowych, w tym: 0 16 700 0
a. Emisja obligacji serii 12 0 12 000 0
b. Emisja obligacji serii K2 0 4 700 0
5.Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 0 (2 906) 0
6.Wykup dtuznych papieréw wartosciowych, w tym: 0 (50 500) (9 000)
a. Wykup obligacji serii B2 0 (31 250)

b. Wykup obligacji serii C2 0 (3 250)

¢. Wykup obligacji serii D2 0 (9 000) (9 000)
d. Wykup obligacji serii F2 0 (5 000)

e. Wykup obligacji serii G2 0 (2 000)

7.Zaptacone odsetki, w tym: (575) (8 006) (487)
a. Zaptacone odsetki od obligacji (556) (7 923) (465)
b. Zaptacone odsetki od kredytu (19) (83) (22)
Ltaczna korekta przeplywow z dziatalnosci finansowej (575) (44 712) (6 487)
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V  POZOSTALE INFORMACIE DO RAPORTU SKONSOLIDOWANEGO.

1. Podstawowe zasady polityki rachunkowosci stosowane w procesie sporzadzenia
skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego.

1. Informacje ogdline.

Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe Grupy za okres od 01.01.2023 do 31.03.2023 zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, zatwierdzonymi przez
Komisje Europejska.

W okresie sprawozdawczym i do dnia opublikowania sprawozdania finansowego nie wystgpito zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez jednostki Grupy, ktdra realizowaty swojg dziatalnos$¢ statutowg w zakresie i
rodzaju nie zmienionym w stosunku do okreséw poréwnawczych.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe skfada sie z nastepujacych elementéw, w tym:
skonsolidowanego sprawozdania z zyskow lub strat i innych dochoddw catkowitych,

skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,

skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym,

skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych,

informacji dodatkowych o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz innych informacji objasniajacych dla
Grupy.

QOO0

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i
zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, w wartos$ci godziwej lub metodg praw
wiasnosci.

Grupa sporzadzita niniejsze sprawozdanie finansowe zgodnie z zasadg memoriatu, to jest przez ujecie wszystkich
przypadajacych na jej rzecz przychoddw i obcigzajacych jg kosztdéw zwigzanych z tymi przychodami dotyczacych
danego roku, niezaleznie od terminu ich zapfaty.

W sprawozdaniu ujeto informacje finansowe o skutkach zdarzen, ktore miaty miejsce w okresie objetym
sprawozdaniem oraz okresie poréwnywalnym.

Aktywa i zobowigzania nie s kompensowane, z wyjatkiem aktywéw i zobowigzan Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych.

W bilansie dokonano podziatu aktywoéw i zobowigzan na krétko — i dtugoterminowe z uwagi na kryterium ptynnosci
oraz termin realizacji nie pdzniej niz 12 miesiecy po dniu bilansowym.

Wyniki dziatalnosci kontynuowanej sg prezentowane oddzielnie od zaniechanej. W roku sprawozdawczym i do dnia
opublikowania sprawozdania finansowego Grupa kontynuowata dziatalno$¢ w zakresie i rodzaju niezmienionym w
stosunku do okreséw poréwnawczych.

W procesie sporzadzania niniejszego sprawozdania jednostkowe sprawozdania finansowe, sporzgdzone wg zasad
rachunkowos$ci obowigzujgcych jednostki zalezne, zostaty dostosowane w zakresie wyceny aktywow finansowych
oraz pomiaru wyniku finansowego do zasad obowigzujgcych w Grupie Kapitatowej poprzez dokonanie stosownych
korekt.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane facznie ze zbadanym sprawozdaniem finansowym
Grupy za 2022r.

@ Skonsolidowane sprawozdanie z zyskow lub strat i innych dochoddw catkowitych.
Celem sprawozdania jest prezentacja wyniku finansowego z dziatalnosci operacyjnej za okres sprawozdawczy oraz
wyniku kapitatowego.
Grupa stosuje od 2021r. model pomiaru wyniku finansowego wg wariantu kalkulacyjnego. W modelu tym
przychody z dziatalnosci podstawowej sa identyfikowane wg Zrédta ich powstania oraz wyodrebniane koszty,
przyporzadkowane tym przychodom jako koszt wiasny.
Stosowany jest funkcjonalny uktad kosztéw. Koszty operacyjne zarzgdzania Spdtka sg prezentowane sprawozdaniu
jako koszty ogdlne i administracyjne.
Celem wyboru tego modelu jest dostarczenie uzytkownikom sprawozdan finansowych bardziej szczegétowych i
przydatnych informacji o alokacji wypracowywanych zyskéw, ustalenie trendéw zmian kosztéw w okresach
historycznych oraz ich przyczyn.
Dochody catkowite ogétem to zmiana w kapitale wtasnym, ktdra nastapita w ciggu okresu na skutek transakgcji oraz
innych zdarzen, inna niz zmiany wynikajace z transakcji dokonywanych z akcjonariuszami.
Sprawozdanie z dochoddw catkowitych jest prezentowane tacznie ze sprawozdaniem z zyskéw lub strat.

@ Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej.
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Bilans zawiera zestawienie sktadnikow majatkowych Grupy i zrddet ich finansowania, dostarcza informacji o
zasobach Spdtki oraz o sposobie ich pozyskania ( kapitat wtasny, pozyczony, leasing).

Z uwagi na horyzont czasowy sktadniki aktywow i zobowigzan sg wyrdzniane jako krétkoterminowe, gdy zostang
uregulowane nie pdzniej niz dwanascie miesiecy po dniu bilansowym i dtugoterminowe po uptywie tego czasu.

Z uwagi na kryterium ptynnosci wyrdzniane sg aktywa trwale i obrotowe.

Wynik za okres sprawozdawczy zwieksza zyski zatrzymane, ktdre wynikajg z podziatu zysku netto wypracowanego
w latach ubiegtych po wyptaceniu akcjonariuszom ich czesci, oraz ktéra jest zatrzymana w celu podjecia inwestycji
w rozwdj Spoiki.

@ Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym.
Przedstawia zmiany w kapitale wiasnym wynikajgce z uzyskanego w okresie sprawozdawczym wyniku finansowego
oraz wyniku na dochodach catkowitych, zmiany w kapitale akcyjnym, zapasowym, wypfate dywidendy i inne
wyptaty z tytutu podziatu wyniku finansowego.

@ Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych.
Rachunek przeptywdw pienieznych przedstawia informacje na temat przeptywdw pienieznych zaistniatych w ciagu
okresu, w podziale na dziatalno$¢ operacyjng, inwestycyjng i finansowa.
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej sg kalkulowane przy zastosowaniu metody posredniej.
Zysk przed opodatkowaniem/strata sa korygowane o zmiany stanu zapaséw, naleznosci i zobowigzan zwigzanych z
dziatalnosScig operacyjng, zapasow, zmiany stanu wartosci bilansowej wierzytelnosci oraz zmiany pozycji
bezgotowkowych takich jak amortyzacja, zmiana stanu rezerw, niepodzielone zyski jednostek stowarzyszonych,
niezrealizowane zyski i straty z tytutu réznic kursowych, odsetki naliczone.

2. Zasady ustalania wyniku finansowego.

Wynik finansowy ustalany jest w rachunku zyskéw i strat przy zastosowaniu wariantu kalkulacyjnego.

Przychody z dziatalnosci podstawowej.
Zrédtem przychoddw z dziatalnosci podstawowej sa:
v wierzytelnoéci nabyte, ktéremu w rachunku zyskéw i strat odpowiadajg ,przychody z zarzadzania
portfelem wierzytelnosci nabytych”
v zarzadzanie wierzytelnoSciami innych jednostek, z ktdrego uzyskiwane przychody sa wykazywane jako
~inne przychody”
v pozostate ustugi - dziatalno$¢ deweloperska w spdtce zaleznej Fiz-Bud Sp. z 0.0., z ktérych przychdd
wykazywany jest jako ,inne przychody”.

Przychody z zarzadzania wierzytelnoSciami wiasnymi ustalane s na podstawie sumy uzyskanych wplat
gotowkowych oraz wartosci szacunkowej portfela na dzien wyceny przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe zgodnie z zasadami wynikajgcymi z MSSF 9 jako suma:
» przychoddw odsetkowych,
> Zysku/straty z tytutu utraty wartosci portfela, ktére powstaty w wyniku zyskéw/ straty na ptatnosciach oraz
zyskéw z tytutu wzrostu wartosci portfela, skorygowanych o straty z tytutu utraty wartosci portfela.

Koszty w uktadzie funkcjonalnym.

Dla potrzeb ustalania poszczegdinych elementéw w rachunku zyskow i strat prezentowany jest koszt wiasny oraz
koszty ogdlne i administracyjne.

Koszty catkowite wykonywania dziatalnosci operacyjnej ewidencjonowane sg w uktadzie poréwnawczym.

Zastosowanie zasady prezentacji kosztow w uktadzie funkcjonalnym miato na celu wyodrebnienie elementéw
przychoddw i zwigzanych z nimi kosztéw, sktadajgcych sie na efektywno$¢ finansowg Grupy oraz dostarczenie
uzytkownikom sprawozdan finansowych bardziej szczegétowych i przydatnych informacji o alokagiji
wypracowywanych zyskow. Utatwia ustalanie trendéw zmian kosztéw w okresach historycznych i ich przyczyn.
Przypisanie kosztdw do poszczegdlnych funkcji wymaga arbitralnego przyporzadkowania, lecz wigze sie w duzej
mierze z subiektywna ocena.

Koszt wtasny.
Przychodom z dziatalnosci podstawowej przyporzadkowany jest koszt wiasny zarzadzania wierzytelnosciami, w tym:
e opfaty sadowe i egzekucyjne poniesione w okresie sprawozdawczym w zwigzku z obstugg wiasnych
wierzytelnosci nabytych;
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e koszty zwigzane bezposrednio z uzyskiwaniem przychodéw z zarzadzania wierzytelnosciami wtasnymi,
sekurytyzowanymi oraz pozostatymi, obejmujgce koszty wynagrodzenia i zwigzanych z nimi kosztdw
obcigzen publicznoprawnych departamentdw obstugujgcych bezposrednio  wierzytelnosci, koszty
wykorzystania powierzchni biurowej, koszty urzadzen, koszty ITI, koszty ustug obcych, pozostate optaty
wynikajgce z dochodzenia.

Koszty ogdlne i administracyjne.

Koszty ogdlne i administracyjne obejmujg koszty administracyjne zarzadzania jednostkami tworzacymi Grupe, a
zatem wynagrodzenia zarzadu i rady nadzorczej tacznie z obcigzeniami publicznoprawnymi, koszty czesciowe
wykorzystania powierzchni biurowej, ustug informatycznych, badania sprawozdan finansowych, ustug prawnych,
koszty ustug zwigzanych z emisjg obligacji, koszty ksiegowosci, nadzoru wiascicielskiego oraz koszty state
wynagrodzenia towarzystwa zarzadzajgcego funduszami.

Pozostate przychody, koszty, zyski i straty.

Pozostate przychody operacyjne majg posredni zwigzek z dziatalnoscig operacyjng i obejmuja:

> zyski ze zbycia $rodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych, nieruchomosci inwestycyjnych,
otrzymane odszkodowania,

odpisane zobowigzania,

skutki odwrdcenia rezerw, utworzonych poprzednio w poczet pozostatych kosztéw operacyjnych.

Y V V

Przychody finansowe sg to w szczegolnosci:

zmiany wyceny instrumentéw finansowych kapitatowych w wartosci godziwej,

zyski uzyskane z umorzenia certyfikatow inwestycyjnych,

dywidendy (udziaty w zyskach),

przychody odsetkowe od udzielonych pozyczek i objetych obligacji,

zyski ze zbycia inwestycji finansowych,

skutki wyceny instrumentéw finansowych wg zamortyzowanego kosztu, z wytaczeniem przychoddw z
wierzytelnosci nabytych,

> skutki odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych aktywa finansowe.

YV V VYV VYV

W pozostatych kosztach operacyjnych ujmowane sa:

> skutki przegranych postepowan sadowych,

aktualizacja sktadnikdw majatku,

koszty wierzytelnosci w wyniku zakoriczonej windykacji,
straty ze zbycia rzeczowych sktadnikéw aktywow.

Y V V

Koszty finansowe obejmuja:

koszty finansowania zewnetrznego,

koszty pozostatych odsetek,

skutki aktualizacji aktywdw finansowych,

skutki wyceny instrumentdw finansowych wg zamortyzowanego kosztu,
straty ze zbycia inwestycji finansowych

odpisy aktualizujgce aktywa finansowe.

VVVVVYYVY

Ustalanie wyniku finansowego metodg kalkulacyjng nie ma wptywu na wynik operacyjny EBIT, EBITDA, wynik
przed opodatkowaniem oraz wynik netto.

Podatek biezacy oraz podatek odroczony ujety w wyniku finansowym.

Spotka tworzy aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego z powodu rdznic przejsciowych pomiedzy wartoscia
ksiegowa aktywow i pasywdw a ich wartoscig podatkowa. Zmiana podatku odroczonego zaréwno po stronie rezerw
jak i aktywow koryguje podatek stanowigcy biezace obcigzenie Spotki.

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg to kwoty podatku, ktére zostang zaptacone w okresach
przysztych w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, zwiekszajgcych w przysztosci podstawe
opodatkowania. Istotne dodatnie rdznice przejéciowe wystepujg pomiedzy wartoscig bilansowg instrumentéw
udziatowych w jednostkach zaleznych a ich wartoscig podatkowa. Wzrost rezerwy na podatek odroczony zwieksza
podatek wykazany w rachunku zyskow i strat.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku sg to kwoty przewidziane w przysztych okresach do odliczenia od podatku ze
wzgledu na ujemne roznice przejsciowe, ktdre spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego.

Istotne ujemne réznice przejSciowe powstajg dla wierzytelnosci nabytych i wynikaja z rdznicy pomiedzy wartoscig
bilansowg (warto$¢ wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie), a wartoscig podatkowg naktadow na nabycie i
dochodzenie roszczen. Wzrost aktywu z tytutu podatku odroczonego od ujemnej roznicy przejsciowej pomiedzy
wartoscig podatkowg wierzytelno$ci a wartoscig bilansowg w zamortyzowanym koszcie zmniejsza podatek biezacy .

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym podatek odroczony od rdznic przejéciowych zwigzanych z
inwestycjg w jednostkach zaleznych nie wystepuje. Skonsolidowany wynik przed opodatkowaniem korygujg do
zysku netto zmiany rezerwy na podatek odroczony z tytutu umorzenia certyfikatow inwestycyjnych w okresach
przysztych.

3.0pis przyjetych zasad klasyfikacji i wyceny bilansowej instrumentdw finansowych i zobowigzan.
Wg regulacji wynikajgcych z MSSF 9 Spdtka klasyfikuje sktadnik aktywdw finansowych jako:

> wyceniany po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie albo
> w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody albo
> w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych jako wyceniany po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym
koszcie albo w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody badz w wartosci godziwej przez wynik finansowy na
podstawie modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki
wynikajacych z umowy przeptywdw pienieznych dla danego sktadnika aktywow finansowych.

W przypadku, gdy jednostka utrzymuje instrument finansowy w celu uzyskiwania zaréwno przeptywdw pienieznych
jak i sprzedazy aktywow, to moze dokona¢ nieodwotalnego wyboru metody wyceny instrumentu w wartosci
godziwej przez inne dochody catkowite.

Model biznesu stosowany w Grupie polega na nabywaniu wierzytelnosci od wierzyciela pierwotnego w pakietach lub
pojedynczo w celu dochodzenia roszczen z nabytych spraw, a w konsekwencji uzyskiwania przeptywow
pienieznych. Sprzedaz aktywdw wystepuje sporadycznie.

Przy nabyciu instrumentu zaktada sie, ze w okreSlonych terminach - okresach wyceny- powstang strumienie
pieniezne , ktére bedg sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty.

Z uwagi na wymienione warunki, determinujgce wybdr modelu wyceny pakietdw wierzytelnosci pomiedzy warto$cia
godziwg przez inne dochody catkowite a zamortyzowanym kosztem jednostka dominujgca przyjeta jako
obowigzujacg metode wyceny w zamortyzowanym koszcie. Skutkiem takiego wyboru jest zmiana w rachunku
wynikdw w kategorii przychodéw z dziatalnosci podstawowe;j.

Zastosowanie modelu wyceny w zamortyzowanym koszcie pozwala unikna¢ wrazliwosci wyceny na zmienno$¢ stop
wolnych od ryzyka. Wartos¢ odzyskiwalna z pakietéw szacowana jest jako suma przysztych strumieni pienieznych w
okresie odzyskiwalnosci do 10 lat od dnia wyceny, ustalonych na podstawie informacji historycznych jednostek
Grupy. Szacunkowe strumienie pieniezne w okresach przysztych, zdyskontowane przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe oddajg ich warto$¢ biezacg — zamortyzowany koszt. Przez caty
okres funkcjonowania instrumentu lub zobowigzania finansowego stosuje sie jako stope dyskontowag te samag
efektywng stopa procentowa skorygowang o ryzyko, ustalong przy poczatkowym nabyciu.

Zobowigzanie finansowe, za wyjatkiem instrumentéw pochodnych jest wynikajgcym z umowy obowigzkiem wydania
aktywéw finansowych albo do wymiany instrumentu finansowego na niekorzystnych warunkach w zamian za
zwolnienie z zobowigzania.

Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe sg wyceniane wg zamortyzowanego kosztu metodg efektywnej stopy
procentowej skorygowanej o ryzyko, a skutki wyceny odnosi w przychody lub koszty finansowe.

Do zobowigzan finansowych kwalifikowane sg przede wszystkim zaciggniete kredyty, otrzymane pozyczki, obligacje
wyemitowane przez jednostki tworzace Grupe, ujmowane w pasywach jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe
zaleznie od terminu wymagalnosci, obejmujgcego okres 12 miesiecy po dniu bilansowym.

Obligacje wyemitowane przez jednostki tworzace Grupe ujmowane s W pozycji pasywow jako pozostate
zobowigzania finansowe.

Do zobowigzan finansowych zaliczane sa réwniez zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate.
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug krétkoterminowe powstajg w wyniku prowadzenia dziatalnosci operacyjnej
oraz zakupu wierzytelnosci z uwagi na terminy pfatnosci krotsze niz 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. Do zobowigzan z tytutu dostaw i ustug zalicza sie takze rozliczenia miedzyokresowe bierne.

Dla instrumentdw kapitatowych, z wytgczeniem udziatdw i akcji w jednostkach stowarzyszonych, Grupa stosuje
zasade wyceny w wartosci godziwej. Zyski i straty powstate w wyniku zmiany wartosci godziwej aktywow netto
przypadajacych na udziat spotki ponad cene nabycia sa odnoszone w wynik finansowy Spdtki dominujacej i
znaczaco wptywaja na wzrost lub spadek zysku netto.

Spotka kwalifikuje instrumenty kapitatowe, posiadane przez nig do inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, jezeli
posiada bezposrednio lub posrednio (np. poprzez jednostki zalezne) 20 % lub wiecej praw gtosu w jednostce, w
ktérej dokonano inwestycji. Spotka ujmuje wartos¢ bilansowg aktywdw przy zastosowaniu metody praw witasnosci.
Inwestycja jest poczatkowo ujmowana wedtug kosztu, a nastepnie po dniu nabycia jej wartos¢ jest korygowana
odpowiednio o zmiane udziatu inwestora w aktywach netto jednostki stowarzyszonej, w ktorej dokonano inwestycji.

Jednostka dominujgca szacuje wielko$¢ oczekiwanych w przysztosci strat kredytowych dla wszystkich posiadanych
jednostkowych aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie, w tym nabytych pakietow
wierzytelno$ci, udzielonych pozyczek, objetych obligacji oraz naleznosci.

Wartos$¢ pakietow wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie uwzglednia juz korekte z tytutu wptywu oczekiwanych
strat kredytowych. Wynika to z faktu, ze spotka nabywa pakiety wierzytelnosci z istotng utratg wartosci, ktorej
wplyw jest ujety w cenie nabycia. Ponadto jako stope dyskontujacg prognozowane strumienie pieniezne przyjeto
efektywng stope procentowg skorygowana o ryzyko kredytowe.

Dla naleznosci z tytutu pozyczek, obligacji oraz naleznosci handlowych i pozostatych szacuje sie oczekiwane straty
kredytowe, a ich wptyw na wynik finansowy ujmuje sie poprzez tworzenie wyzszych odpiséw aktualizujgcych.

W ocenie Zarzadu sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2023r. sporzadzone zostato zgodnie z
obowiazujgcymi zasadami rachunkowosci. Odzwierciedla w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i
finansowg Grupy oraz jej wynik finansowy.

2. Istotne umowy zawarte przez jednostki Grupy w pierwszym kwartale 2023r. oraz do dnia
opublikowania raportu.

> 6 kwietnia Zarzad Mebis TFI S.A. podjat uchwate 1/6/04/230 wykupie 7 certyfikatdw inwestycyjnych serii E
o numerach 1,2,3,4,5,6,7 funduszu GPM Vindexus NSFIZ. Dzierh wykupu ustalono na 31.03.2023r.
Cena wykupu certyfikatu 3 806 899,45 zt jest rowna wartosci aktywéw netto funduszu przypadajacej na
certyfikat inwestycyjny, wedtug wyceny aktywow z dnia wykupu..

> 6 kwietnia 2023r. Zarzad Mebis TFI S.A. podjagt uchwate 2/6/04/230 wykupie 2 certyfikatéw inwestycyjnych
serii F od nr 29 do nr 30 funduszu GPM Vindexus NSFIZ. Dzierh wykupu ustalono na 31.03.2023r.
Cena wykupu certyfikatu inwestycyjnego wynosi 3 806 899,45 zt i jest réwna wartosci aktywéw netto
funduszu, przypadajacej na certyfikat inwestycyjny wedtug wyceny aktywéw funduszu z dnia wykupu.
Wykupienie zostato dokonane na zgdanie uczestnikdow funduszu zgodnie z § 25 ust. 1 Statutu Funduszu. Z chwilg
wykupienia certyfikatow inwestycyjnych przez fundusz zostajg one umarzone z mocy prawa.

> 6 kwietnia 2023r. Zarzad Mebis TFI S.A. podjgt uchwate 3/6/04/230 wykupie 1200 certyfikatdw
inwestycyjnych serii E od nr 1301 do nr 2500 funduszu Future NSFIZ. Dzien wykupu ustalono na
31.03.2023r. Cena wykupu certyfikatu inwestycyjnego jest réwna wartosci aktywdw netto funduszu,
przypadajgcej na certyfikat inwestycyjny, wedtug wyceny aktywow z dnia wykupu tj.8.322,99 zt.
Wykupienie zostato dokonane na zgdanie uczestnikdw funduszu zgodnie z § 25 ust. 1 Statutu funduszu. Z chwilg
wykupienia certyfikatu inwestycyjnego przez Fundusz zostaje on umorzony z mocy prawa

3. Informacja o mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz wynikow.

Jednostki Grupy Kapitatowej nie publikowaty prognoz wynikéw finansowych na okres 01.01.2023-31.03.2023r.
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4. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla arbitrazowego lub
organem administracji publicznej. Wskazanie dwoch lub wiecej postepowan dotyczgcych zobowigzan
oraz wierzytelnosci, ktorych taczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow
wiasnych emitenta.

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy polega na nabywaniu pakietow wierzytelnosci i windykacji ich na wiasny rachunek w
postepowaniu sgdowym i komorniczym. Konieczno$¢ skierowania sprawy na droge sadowag wynika najczesciej z
niemoznosci polubownego rozwigzania sprawy z dtuznikiem. Takie przypadki stanowig wiekszosc¢ i skutkujg znaczna
liczbg spraw kierowanych do sadow. W zwigzku z tym duza liczbe postepowan nalezy taczy¢ ze specyfika
dziatalnosci Grupy.

Grupa w pierwszym kwartale 2023 r. nie prowadzita postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci,
ktdrych tgczna wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatdw wiasnych emitenta.

5. Informacje o zawarciu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli sq one lacznie lub pojedynczo
istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

Szczegbtowy opis transakcji z jednostkami powigzanymi zawarty jest w rozdziale III pkt 6.28 S$rddrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego - Transakcje Grupy Kapitatowej z jej podmiotami powigzanymi oraz
w sprawozdaniu jednostkowym rozdz. IV pkt 6.30.

Nie wystgpity transakcje inne niz zawarte na warunkach rynkowych.

6. Informacje o udzieleniu przez Grupe poreczen kredytu lub pozyczki lacznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu.

W pierwszym kwartale b.r. jednostki Grupy nie udzielaty i nie otrzymaty zadnych gwarancji i poreczen.

7. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Grupy beda mialy wplyw na osiggniete przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartatu.

a.Pogorszenie koniunktury gospodarczej bedzie skutkowato wzrostem stopy bezrobocia, spadkiem realnych
dochoddéw oraz spadkiem popytu. Wptynie to w bezposredni sposdb na zdolno$¢ regulowania zobowigzan przez
osoby fizyczne i przedsiebiorstwa - powstang zatory pfatnicze.

W takiej sytuacji moze wystapi¢ zmniejszenie wptywdw z windykacji, a w konsekwencji pogorszenie wynikdéw Grupy
i ograniczenie ptynnosci jej aktywdw.

b. Zakupy wierzytelnosci. Spowolnienie gospodarcze i schtodzenie gospodarki moze trwac przez dtuzszy czas,
negatywnie wptywajgc na poziom sptacalnosci zobowigzan. Wzrosng koszty ich obstugi. Wszystko to przyczyni sie
do zubozenia spofeczenstwa i tym samym utrudni efektywne $cigganie naleznosci.Z drugiej strony gorsza
koniunktura gospodarcza spowoduje wzrost wolumenu mozliwych do nabycia wierzytelnosci. Jednakze nie oznacza
to, ze oferta wystawianych do sprzedazy wierzytelnosci zaréwno pod wzgledem ceny jak i pozostatych warunkdw
zakupu bedzie korzystniejsza niz w okresach wczesniejszych. W ocenie Grupy oferowane obecnie przez wierzycieli
pierwotnych ceny sprzedazy pakietéw nie zabezpieczaja uzyskania rentownosci inwestycji.

c. Podnoszenie stop procentowych przez Rade Polityki Pienieznej . Wysoka inflacja spowodowata regularny wzrost
stép bazowych z bardzo niskiego poziomu 0,10% we wrzesniu 2021 do 6,75% na koniec marca b.r.

Wzrost oprocentowania kredytéw odbije sie negatywnie na matych i Srednich przedsiebiorstwach, ktérym trudniej
bedzie otrzymac finansowanie zewnetrzne, a w konsekwencji obnizy¢ poziom sptacalnosci zobowigzan. Wzrosng
koszty obstugi dtugu. Grupa optymalizuje strukture finansowania z przewagg zobowigzan dtugoterminowych. Mimo
to nie uniknie wzrostu kosztu odsetkowego, ktéry spowoduje zmniejszenie zyskow Grupy.

d. Inflacyjny wzrost kosztow funkcjonowania Grupy. W minionym okresie obserwowaliémy znaczny wzrost kosztéw
wynagrodzen oraz kosztéw ustug spowodowany wzrostem cen rynkowych. Grupa moze przeciwdziata¢ tej tendencji
optymalizujac wydatki i ograniczajac zatrudnienie poprzez bardziej efektywna organizacje pracy. Istotne znaczenie
ma rozwdj narzedzi informatycznych i stosowanie technik cyfrowych.

d. Zmiany w ustawodawstwie regulujgcym dziatalno$¢ windykacyjng mogg miec niekorzystny wptyw na rozwdj
Grupy. Zostang ograniczone narzedzia stosowane w odzyskiwaniu dtugdéw, w tym na drodze polubownej. Skutkiem
nowych regulacji bedzie szersze wykorzystanie drogi egzekucyjnej, co wigze sie z wyzszymi kosztami dochodzenia
roszczen. Grupa chce przeciwdziata¢ tym zmianom poprzez regularne ksztatcenie specjalistdw operacyjnych.
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VINDEXUS

VI OSWIADCZENIE ZARZADU.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych, Zarzad Spdtki dominujgcej oswiadcza, ze
wedlug swojej najlepszej wiedzy, prezentowane w niniejszym raporcie $rodroczne skrocone skonsolidowanie
sprawozdanie finansowe i $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 30.09.2022r. za
trzeci kwartat od 01.01.2022r. do 30.09.2022r. roku sprawozdawczego 2022 oraz dane poréwnawcze sporzadzone
zostaty zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w Grupie Kapitatowej oraz, ze odzwierciedlajg w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa, finansowg oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej oraz Spotki
dominujacej.

Srédroczne skrécone skonsolidowanie sprawozdanie finansowe i érédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe zawarte w raporcie skonsolidowanym za trzeci kwartat 2022r. zostato sporzadzone z zastosowaniem
zasad rachunkowosci zgodnych z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej i
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w zakresie
wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 133).

Artur Zdunek Andrzej Jankowski Jan Kuchno
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Prezes Zarzadu
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